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Szanowni Panstwo!

Oddajemy w Panstwa rece poradnik, swoisty przewodnik po tema-
tach zwiazanych ze zmniejszeniem zapotrzebowania na energie
cieplna budynkéw oraz obnizeniem rachunkéw za energie. Poka-
zemy realne korzys$ci wdrozenia termomodernizacji oraz pod-
powiemy krok po kroku, jak zdoby¢ Srodki na rozpoczecie tego
procesu, jakie sa wymagane dokumenty i jak skutecznie go prze-
prowadzic.

TERMOMODERNIZACJA BUDYNKOW MIESZKALNYCH to zbiér
konkretnych i wartosciowych rozwiazan wykorzystania termomo-

dernizacji, dzieki ktéremu szybko i sprawnie poprawia Panstwo
efektywnos¢ energetyczna swoich budynkow.

Zyczymy powodzenia oraz sukceséw we wdrazaniu procesu ter-
momodernizacji!

Z powazaniem

Katarzyna Kolenda
Menedzer Projektu
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ROZDZIAL 1.
WSTEP
DO TERMOMODERNIZACJI



W blokach z wielkiej ptyty mieszka okoto jedna trzecia Polakow. Jak pokazuja
dane z rynku sprzedazy mieszkan z 2020 r., mieszkania te ciesza sie niestab-
naca popularnoscia.

jego zalety. Zarzadzajace nimi spétdzielnie mieszkaniowe dbajg o ich stan technicz-

ny, przeprowadzajac niezbedne remonty oraz prace termomodernizacyjne. Zazwyczaj
osiedla mieszkaniowe sg dobrze skomunikowane, a bliskos¢ szkét, przedszkoli, ustug i strefy
zieleni sa nie do przecenienia.

Szczyt budownictwa z prefabrykatéw przypadat na lata 70. i 80. minionego stulecia. Wow-
czas szacowano, ze budynki te wytrzymaja najwyzej 60 lat, uwzgledniajac jako$¢ prowadzonych
w tamtych latach prac budowlanych, jak i dostarczanych na budowe materiatéw i wyrobéw bu-
dowlanych. Jednak — wbrew powszechnej opinii — budynki z wielkiej ptyty sg trwate, a dzieki
prowadzonym remontom i termomodernizacji postoja jeszcze kolejne kilkadziesigt lat. W tym
miejscu nalezy wskazad, ze przeprowadzone przez Instytut Techniki Budowlanej pilotazowe bada-
nia ztaczy konstrukcyjnych wybranych budynkéw wielkoptytowych nie wskazuja na stopien de-
gradacji $wiadczacy o zagrozeniu trwatodci tych budynkéw. Pilotazowe badania zostaty przepro-
wadzone w budynkach zlokalizowanych w duzej aglomeracji miejskiej, w obszarze wystepowania
szkéd gérniczych oraz na obszarze typowego miasta powiatowego. Badania obejmowaty budyn-
ki zaprojektowane i zrealizowane w podstawowych i powszechnie stosowanych systemach.

Na podstawie przeprowadzonych przez Instytut Techniki Budowlanej badan mozna stwier-
dzi¢, ze stan techniczny konstrukeji zdecydowanej wiekszosci budynkéw wielkoptytowych,
podobnie jak innych budynkéw o konstrukcji z betonu uzytkowanych przez ponad 50 lat, wska-
zuje na mozliwos¢ ich zakwalifikowania do wyzszej kategorii projektowanego okresu uzytko-
wania niz podaje to norma PN-EN 1990:2004 Eurokod — Podstawy projektowania, zgodnie z kté-
ra orientacyjny projektowy okres uzytkowania wynosi 50 lat. Ponadto, zdaniem ekspertéw,
budownictwo uprzemystowione poddane oddziatywaniom wyjatkowym (m.in. wybuch gazu,
pozar, bledy wykonawcze) z uwagi na zastosowane rozwigzania systemowe wykazuje mniejsza
wrazliwo$¢é na powstanie tzw. ,katastrofy rozprzestrzeniajacej sie” w poréwnaniu do innych
tradycyjnych typéw budownictwa.

Konieczno$¢ termomodernizacji budynkéw wielkoptytowych wynika z aktualnych wy-
magan w zakresie norm i zapiséw ustawy Prawo budowlane. Budynki te byty projektowane
i wznoszone w czasie faktycznego funkcjonowania obnizonych wymagan dotyczacych ener-
gooszczednodci budynkéw. Z uwagi na mozliwe wystepowanie wad potaczen elementéw ze-
wnetrznych $cian tréjwarstwowych w budynkach z wielkiej ptyt, przed przystapieniem do prac
termomodernizacyjnych nalezy przeprowadzi¢ ocene stanu technicznego $cian. W uzasadnio-
nych przypadkach nalezy montowac dodatkowe elementy wzmacniajace (faczniki, kotwy).
Na ten zakres prac ustawodawca planuje w biezacym roku uruchomi¢ dodatkowe dofinanso-
wanie w postaci premii termomodernizacyjnej. Termomodernizacje zaleca sie przeprowadzic
z zastosowaniem rozwigzan systemowych (np. ETCIS) — aby spetni¢ wymagania w zakresie
energooszczednosci wynikajace z aktualnych warunkéw technicznych.

Niezaleznie od tego, budynki mieszkalne wielorodzinne podlegaja obowigzkowej, okreso-
wej kontroli ich stanu technicznego, co umozliwia dostrzezenie zagrozen bezpieczenstwa ich
uzytkowania oraz ich usuwanie na wczesnym etapie.

P owszechnie znane minusy tego typu budownictwa sa skutecznie przestanianie przez
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Pojecie termomodernizacji i gtebokiej termomodernizacji

POJECIE
TERMOMODERNIZACJI
| GLEBOKIE

TERMOMODERNIZACJI

Niewatpliwie pojecie termomodernizacji jest obecnie .na topie”. W branzy
mieszkaniowe| jest ono odmieniane na wszelkie sposoby i przy wielu oka-
zjach. W skrdcie mozna powiedzieé, ze termomodernizacja stanowi 0gét
przedsiewzied, ktdre maja na celu zmniejszenie zapotrzebowania na energie
cieplna naszego budynku oraz redukcje zuzycia energii pierwotnej. Ustawo-
wa definicje mozna natomiast znalez¢ w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r.

o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz. U. z 2020 r., poz. 20), dalej:
ustawa o termomodernizacji.

stawodawca w art. 2 pkt 2 ustawy o termomodernizacji wskazat, iz przedsiewziecie
termomodernizacyjne — to przedsiewziecie, ktérego przedmiotem jest:

* ulepszenie, w wyniku ktérego nastepuje zmniejszenie zapotrzebowania na energie dostar-
czana na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej oraz ogrzewania do bu-
dynkéw mieszkalnych, budynkéw zbiorowego zamieszkania oraz budynkéw stanowiacych
wilasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego stuzacych do wykonywania przez nie zadan
publicznych,

= ulepszenie, w wyniku ktérego nastepuje zmniejszenie strat energii pierwotnej w lokalnych
sieciach cieplowniczych oraz zasilajacych je lokalnych zrédtach ciepta, jezeli budynki wy-
mienione w lit. a, do ktérych dostarczana jest z tych sieci energia, spelniaja wymagania
w zakresie oszczednosci energii, okreslone w przepisach prawa budowlanego, lub zostaty
podjete dziatania majace na celu zmniejszenie zuzycia energii dostarczanej do tych bu-
dynkéw,

= wykonanie przytacza technicznego do scentralizowanego zrédta ciepta, w zwigzku z likwi-
dacja lokalnego zrédta ciepta, w wyniku czego nastepuje zmniejszenie kosztéw pozyskania
ciepta dostarczanego do budynkéw wymienionych w lit. a,

= catkowita lub cze$ciowa zamiana zrédet energii na zrédta odnawialne lub zastosowanie
wysokosprawnej kogeneracji.

Z tresci tego artykutu wynika, ze definiujac pojecie przedsiewziecia termomodernizacyjne-
go, ustawodawca kierowat sie wytacznie skutkiem, jaki ma zosta¢ osiagniety w wyniku tego
przedsiewziecia, zaniechal natomiast nawet przykladowego wymienienia rodzajéw prac, jakie
mieszcza sie w pojeciu tego przedsiewziecia.

b Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych



Pojecie termomodernizacji i gtebokiej termomodernizacji

W grudniu 2014 r. Komisja Europejska zatwierdzita Program Operacyjny Infrastruktura
i Srodowisko na lata 2014-2020 (dalej: POIiS). W zwiazku z tym, ze w ramach POIiS finan-
sowane sa projekty z zakresu gtebokiej termomodernizacji, wprowadzono do tego programu
definicje tego pojecia.

W POIiS zapisano, ze gteboka kompleksowa modernizacja energetyczna rozumiana jest
jako kompleksowa termomodernizacja i oznacza przedsiewziecie wptywajace na poprawe efek-
tywnodci energetycznej budynku, ktére ma na celu zmniejszenie wartosci rocznego zapotrze-
bowania na energie uzytkowa, rocznego zapotrzebowania na energie koricowa lub rocznego
zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotna budynku. Natomiast w dokumencie
pn. ,Szczegdtowy opis osi priorytetowych Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodo-
wisko 2014-2020" zapisano, ze gteboka kompleksowa modernizacja energetyczna budynku
jest to przedsiewziecie mogace polega¢ na ociepleniu przegréd budynku, wymianie okien lub
drzwi oraz wymianie lub modernizacji zrédet ciepta (chtodu) i instalacji, w wyniku ktérego
zostang zmniejszone warto$ci wskaznikéw rocznego zapotrzebowania na: energie uzytko-
wa, energie konicowg oraz nieodnawialng energie pierwotna. Zakres projektu musi wynikac
z przeprowadzonego audytu energetycznego ex-ante i prowadzic¢ do redukcji zuzycia energii
konicowej o co najmniej 25%.

O zmniejszeniu zapotrzebowania na energie traktuje tez dyrektywa Parlamentu Europej-
skiego i Rady 2012/27/UE z dnia 25 pazdziernika 2012 r. w sprawie efektywnosci energetycz-
nej. Zgodnie z art. 4 te dyrektywy polski rzad zostal zobowiazany do przygotowania odpo-
wiedniej strategii modernizacji zasobéw budowlanych wraz z szacunkami oszczednosci energii
i przedstawienia jej Komisji Europejskiej. Co istotne, 24 grudnia 2018 r. weszta w zycie dyrek-
tywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/2002 z dnia 11 grudnia 2018 r. zmieniaja-
ca dyrektywe 2012/27/UE. Zmieniona dyrektywa jako cel przedstawia zwiekszenie efektyw-
nosci energetycznej o co najmniej 32,5% w 2030 r. W okresie od 1.01.2021 r. do 31.12.2030 r.
panstwa cztonkowskie musza osiaga¢ co roku nowe oszczednosci w wysokosci 0,8% rocznego
zuzycia energii konicowej oraz dodatkowo po 2030 r. przez kolejne 10 lat nadal musza realizo-
wac nowe roczne oszczednosci.

W zakresie termomodernizacji najczesciej prowadzone sg prace zwigzane z redukcja strat
ciepta przez przegrody budynku. W ich ramach prowadzone jest docieplanie dachéw, $cian,
podldg, stropéw oraz wymiana okien lub drzwi. Termomodernizacja jest réwniez zmiana in-
stalacji grzewczej lub modernizacja na nowoczesniejsza, poprzez na przyktad wymiane grzej-
nikéw, montaz zaworéw termostatycznych, zmiane rodzaju ogrzewania, montaz regulatoréw
pogodowych czy modernizacje uktadu przygotowania cieptej wody.

Podstawowe zalety termomodernizacji sa nastepujace:

= zmniejszenie zapotrzebowania na energie cieplng budynku (a przez to zmniejsze-
nie kosztow],

= zmniejszenie emisji gazow cieplarnianych do atmosfery,

= poprawa komfortu zamieszkania

= podniesienie estetyki budynku.

Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych 7



Pojecie termomodernizacji i gtebokiej termomodernizacji

Jak widac z tego wyliczenia, efekty termomodernizacji maja nie tylko wymiar ekonomicz-
ny, sprowadzajacy sie do prostego poréwnania naktadéw i korzysci. Realizujac zadania termo-
modernizacyjne, spétdzielnie wpisujg sie i staja sie elementem prowadzonej polityki ochrony
$rodowiska i bezpieczenstwa energetycznego. Poprawa efektywnosci energetycznej pozytyw-
nie wptywa na jako$¢ powietrza, poniewaz bardziej efektywne energetycznie budynki przy-
czyniaja sie do zmniejszenia zapotrzebowania na paliwa grzewcze. Zatem dziatania w zakresie
podniesienia efektywno$ci energetycznej przyczyniaja sie do poprawy jakosci powietrza. Majac
powyzsze na uwadze, nalezy uznac, ze termomodernizacja przynosi korzysci: ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne (przeciwdziatanie ubdstwu energetycznemu).

8 Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych



Gaz ptynny idealny dla niezgazyfikowanych osiedli @ GAS POL

OGRZEWANIE BUDYNKOW
WIELORODZINNYCH
GAZEM PLYNNYM

O zaletach sieci gazowe] LPG
z GASPOLU

Sie¢ gazowa LPG to nic innego jak wielolicznikowa instalacja gazowa zasi-
lana gazem ptynnym ze zbiornikéw naziemnych lub podziemnych. Moze by¢
zastosowana na osiedlu domoéw jednorodzinnych, jak réwniez w budynkach
wielorodzinnych.

Materiat Partnera

az jest magazynowany we

wspdlnych zbiornikach, ktére

znajduja sie poza budynkami
na wydzielonej czesci dziatki. Kazde
mieszkanie jest wyposazone we wlas-
ne urzadzenia pomiarowe. Kazdy
odbiorca otrzymuje fakture za indy-
widualnie zuzyty gaz i rozlicza sie
bezposrednio z dostawca gazu. Co
istotne, jedna instalacja gazowa za-
silana gazem ptynnym zapewnia trzy
potrzeby energetyczne mieszkancéw:
ogrzewanie pomieszczen, przygoto-
wanie cieptej wody uzytkowej oraz

zasilanie kuchenki gazowej. Siec gazowa w budynku wielorodzinnym

Kiedy warto zastosowac sie¢ gazowa LPG?

To rozwigzanie szczegélnie polecane w sytuacjach, kiedy nie mozna podtaczy¢ budynku
do gazu ziemnego z sieci lub nie ma dostepu do ciepta systemowego. Sie¢ gazowa LPG moze
by¢ réwniez rozwigzaniem przejsciowym do czasu przytaczenia budynku do gazu ziemnego.
Jest wykonana w takim standardzie, ze w przysztosci moze stuzy¢ do odbioru gazu ziemne-
go bez potrzeby jakiejkolwiek modernizacji instalacji.

Jakie sa zalety sieci gazowej LPG dla mieszkancow i administratora
budynku?

Zalet budowy sieci gazowej zasilanej gazem ptynnym jest bardzo wiele — zaréwno dla za-
rzadcy budynku jak i przede wszystkim dla samych mieszkanicéw. Najwazniejsze aspekty
uzytkowania sieci gazowej LPG, na ktére warto zwréci¢ uwage:

Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych 9



@ GAS POL Gaz ptynny idealny dla niezgazyfikowanych osiedli

* Instalacja zbiornikowa na gaz pltynny jest catkowicie bezobstugowa dzieki zastoso-
waniu telemetrii — zdalnego monitoringu zuzycia gazu. Kazde mieszkanie jest wyposazo-
ne w gazomierz ze zdalnym odczytem. Mieszkancy nie musza sie martwi¢ o dostawy gazu,
bo to GASPOL czuwa nad koniecznoscia uzupetnienia zbiornikéw. Instalacja jest gotowa
do uzytkowania w kazdej chwili, wiec w kazdym lokalu mozna wiaczy¢ ogrzewanie o do-
wolnej porze roku, niezaleznie od pozostatych mieszkancéw, i indywidualnie regulowac

Materiat Partnera

temperature w pomieszczeniach.

* Przejrzyste rozliczenia. GASPOL wystawia co miesiac fakture za rzeczywiste zuzycie
gazu oddzielnie dla kazdego lokalu i rozlicza sie bezposrednio z mieszkaricami. Cena gazu
jest stala — GASPOL gwarantuje cene rozliczeniowga dla odbiorcy na z géry ustalony okres.
Rozliczenia, zuzycie gazu i ptatnoéci klient moze sprawdza¢ na biezaco na portalu klienta
GASPOLU.

= Bezpieczenstwo i wplyw na srodowisko to temat, ktéry pojawia sie coraz czesciej przy
wyborze Zrédla energii do ogrzewania budynkéw wielorodzinnych. Podczas spalania
gazu ptynnego nie powstaja szkodliwe substancje i nie ma efektu zadymienia w sezonie
grzewczym. GASPOL zapewnia 24-godzinny serwis instalacji. Jesteémy partnerem godnym
zaufania; najwyzsza jakos¢ produktéw i ustug potwierdzajg certyfikaty ISO i BS OHSAS
oraz unikalny w polskiej branzy energetycznej ISO 22301.

Ile kosztuje ogrzewanie gazem ptynnym?

W ostatnich latach ogrzewanie gazem ptynnym stato sie poréwnywalne z kosztami ogrze-
wania gazem ziemnym z sieci. Znaczaco zmniejszyla sie tez réznica w poréwnaniu do eko-
groszku. Nadal ogrzewanie gazem ptynnym jest tafisze niz ogrzewanie olejem opatowym czy
energia elektryczna. Nalezy jeszcze wzia pod uwage, ze sie¢ gazowa LPG gwarantuje ciepto
bez dodatkowego naktadu pracy, np. na palenie w piecu, organizowanie dostaw i magazyno-
wanie opatu, a to tez sg koszty.

Porownanie $rednich rocznych wydatkéw na ogrzewanie, podgrzanie wody
uzytkowej oraz zasilanie kuchenki gazowej — centralna kotlownia i gaz plynny

Kalkulacja przygotowana w oparciu o $rednie ceny brutto obowigzujgce w 2019 roku

i &

Mieszkanie 50 m?, rodzina 2+2

Paliwo state Gaz ptynny
Ogrzewanie 3660 zt 400 m®gazu 3196 zt
Podgrzewanie wody uzytkowej w termie elektrycznej 700 zt Optata abonamentowa
Gotowanie 8 butli 11 kg/rok 400 zt 15 ziimiesiac
Razem 4760 zl/rok 3376 zi/rok
Ciepto bez naktadu pracy na obstuge kottowni X v
Czystos$c¢ i wygoda (zdalne sterowanie) X v
Dodatkowe pomieszczenie np. na pralnig X 4
Czyste powietrze dla rodziny i sgsiadéw X v

10 Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych



Gaz ptynny idealny dla niezgazyfikowanych osiedli @ GAS pOL

Sie¢ gazowa LPG jest zawsze dostosowana do indywidualnych potrzeb inwestora i uzyt-
kownikéw. Na poczatku wspétpracy okreslane jest zapotrzebowanie na gaz ptynny oraz pla-
nowane rozmieszczenie sieci gazowej. Na tej podstawie powstaje zestawienie kosztéw i plan
finansowania. Z kazdym finalnym odbiorca gazu GASPOL zawiera indywidualng umowe na
dostawy gazu.

Materiat Partnera

Przyktad

Zmiana paliwa z oleju opatowego na gaz ptynny, wspélnota mieszkaniowa w Aleksandro-
wie Kujawskim (14 lokali mieszkalnych).

Dotychczasowa Oferta GASPOLU Koszty Oszczednosci
instalacja dla gospodarstwa

na olej opalowy domowego
.............................................. P e B e
1. Centralna kotlownia 2. Analiza finansowania 3. Sptata kredytu. 4. Srednia oszczedno$é
zasilana olejem opalowym + decyzja o zaciagnieciu Rata 1900 zl - to w przeliczeniu na mieszkanie
Anallz’a ,kosztow i dostep- kredytu w wysokosci koszt na cala wspélnote to 96 zl z uwzglednieniem
nych Zrédet ogrzewania. 356 tys. 71 na: (650 m?) kosztéw kredytu

* termomodernizacje oraz
Kklatki schodowe

* wymiana instalacji c.o.

* wykonanie instalacji
zbiornikowej wraz
z wewnetrzng instalacjg
gazowa oraz zakupem
kottow

GASPOL SA

al. Jana Pawta Il 80
‘6’ 00-175 Warszawa
tel. 606 800 400
GASPOL infolinia@gaspol.pl

www.gaspol.pl
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Fundusz Termomodernizacji i Remontow

FUNDUSZ
TERMOMODERNIZACJI
| REMONTOW

Do konca 1997 r. obowiazywat dotacyjny system wspierania przedsiewzieé
termomodernizacyjnych. Dotacje wyptacane byty na podstawie zapisu w usta-
wie budzetowej o kwocie srodkéw dla spotdzielni mieszkaniowych na usu-
wanie wad technologicznych oraz wydawanego kazdego roku w oparciu o ten
zapis stosownego rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Bu-
downictwa, a nastepnie Rady Ministréw. Pomoc dla spotdzielni mieszkanio-
wych usuwajacych wady technologiczne polegata na catkowitym lub czescio-

wym refundowaniu z dotacji budzetu panstwa poniesionych przez spotdzielnie
wydatkow na remonty.

ystem ten zastapiony zostal w 1998 r. nowa forma udzielania przez paristwo pomo-

cy na realizacje inwestycji termomodernizacyjnych, a przewidziang w ustawie z dnia

18 grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych. Do korzysta-
nia z pomocy w formie premii termomodernizacyjnej uprawnione byty miedzy innymi spét-
dzielnie mieszkaniowe, jednostki samorzadu terytorialnego oraz wspélnoty mieszkaniowe.
Zadania finansowane bylty z Funduszu Termomodernizacji.

W marcu 2009 r. weszla w zycie nowa ustawa o termomodernizacji. Podstawy prawne Fun-
duszu Termomodernizacji i Remontéw (dalej: Fundusz Termomodernizacji) zostaty okreslone
w art. 23-27 ustawy o termomodernizacji. Fundusz ten utworzono w Banku Gospodarstwa
Krajowego (dalej: bank finansujacy), a celem jego dziatalno$ci jest pomoc finansowa dla inwe-
storéw realizujacych przedsiewziecia termomodernizacyjne i remontowe oraz wyplata rekom-
pensat dla wiascicieli budynkéw mieszkalnych oraz wiascicieli czesci budynkéw mieszkalnych,
w ktérych byty lokale kwaterunkowe. Fundusz Termomodernizacji zasilany jest srodkami z bu-
dzetu panistwa oraz wypracowanym zyskiem pochodzacym z lokowania wolnych srodkéw.

Bank finansujacy decyduje o przyznaniu premii oraz — po spetnieniu warunkoéw do jej wy-
ptaty — dokonuje przekazania premii. Rodzaje premii moga by¢ nastepujace: termomoderni-
zacyjna, remontowa i kompensacyjna.

Premia termomodernizacyjna
Premia termomodernizacyjna przystuguje inwestorowi realizujacemu przedsiewziecie ter-

momodernizacyjne, pod ktérym to pojeciem rozumie sie:

1) ulepszenie, w wyniku ktérego nastepuje zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na ener-
gie dostarczang na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej oraz ogrzewania
do budynkéw mieszkalnych, budynkéw zbiorowego zamieszkania oraz budynkéw stano-
wigcych wlasnosc¢ jednostek samorzadu terytorialnego stuzacych do wykonywania przez
nie zadan publicznych:

- whbudynkach, w ktérych modernizuje sie wytacznie system grzewczy — co najmniej o 10%,
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- wbudynkach, w ktérych po 1984 r. przeprowadzono modernizacje systemu grzewczego
— co najmniej 0 15%,
- w pozostatych budynkach — co najmniej 0 25%;

2) ulepszenie, w wyniku ktérego nastepuje zmniejszenie co najmniej o 25% rocznych strat
energii pierwotnej w lokalnych sieciach cieptowniczych oraz zasilajacych je lokalnych zréd-
tach ciepta;

3) wykonanie przytacza technicznego do scentralizowanego zrédla ciepta, w zwigzku z likwi-
dacja lokalnego zrédta ciepta, w wyniku czego nastepuje zmniejszenie kosztéw pozyskania
ciepta dostarczanego do budynkéw — co najmniej o 20% w stosunku rocznym;

4) catkowita lub cze$ciowa zamiana zrédet energii na zrédta odnawialne lub zastosowanie
wysokosprawnej kogeneracji.

Zgodnie z art. 5 ustawy termomodernizacyjnej premia ta stanowi 20% kwoty kredytu wy-
korzystanego na realizacje przedsiewziecia termomodernizacyjnego, jednak nie moze wynosic
wiecej niz 16% kosztéw poniesionych na realizacje przedsiewziecia i dwukrotnosc przewidy-
wanych rocznych oszczednosci kosztéw energii ustalonych na podstawie pozytywnie zwery-
fikowanego audytu energetycznego. Premia przeznaczona jest na splate czesci kredytu zaciag-
nietego przez inwestora, co wynika z art. 19 ust. 2 ustawy termomodernizacyjnej.

Przy tak okreslonej wysokosci premii termomodernizacyjnej, najbardziej racjonalne z eko-
nomicznego punktu widzenia bedzie realizowanie takich kompleksowych przedsiewziec ter-
momodernizacyjnych, w przypadku ktérych przewidywana wysokos¢ rocznych oszczednosci
kosztéw energii bedzie stanowita co najmniej 10% tacznych kosztéw ponoszonych na realizacje
przedsiewziecia, za$ kredyt bedzie stanowit co najmniej 80% tych kosztéw. Kredyt przekraczaja-
cy 80% kosztéw bedzie trzeba dtuzej sptacac lub sptaca¢ w wyzszych ratach. Z kolei zwiekszajac
udziat wtasny ponad 20% kosztéw przedsiewziecia, uzyska sie nizsza premie. Korzystniej wiec
przeznaczy¢ wolne $rodki na wezesniejsza splate czesci kredytu, niz zwiekszac¢ udziat wlasny
do poziomu przekraczajacego 20% tacznych kosztéw przedsiewziecia termomodernizacyjnego.

Jak stusznie wskazano w ,Raporcie z przegladu funkcjonowania ustawy o wspieraniu ter-
momodernizacji i remontéw w latach 2009-2016" opracowanym przez Ministerstwo Infra-
struktury i Budownictwa, taki sposéb wyznaczania wysokosci premii termomodernizacyjnej
stymuluje realizowanie przedsiewzie(, ktére sa kredytowane w wysokosci stanowiacej co naj-
mniej 80% naktadéw inwestycyjnych i o SPBT nieprzekraczajacym 12,5 roku. W przypadku
takich przedsiewzie¢ mozliwe jest uzyskanie premii w wysoko$ci stanowiacej co najwyzej 16%
kosztu przedsiewziecia. Jezeli natomiast inwestor przeprowadzi bardziej pogtebiona termo-
modernizacje, w wyniku ktérej uzyska wyzsze oszczednosci kosztéw energii, ale wydtuzajac
jednoczesnie okres zwrotu naktadéw inwestycyjnych, wysoko$¢ premii termomodernizacyjnej
w stosunku do kosztu przedsiewziecia termomodernizacyjnego bedzie malata wraz ze wzro-
stem SPBT. W rezultacie, jesli SPBT wyniesie 20 lat, maksymalna wysoko$¢ premii termomo-
dernizacyjnej spadnie z 16% do 10% kosztu przedsiewziecia.

Premia remontowa
Premia remontowa przystuguje inwestorowi realizujacemu przedsiewziecie remontowe, pod
ktérym to pojeciem rozumie sie:
1) remont budynkéw wielorodzinnych,
2) wymiane w budynkach wielorodzinnych okien lub remont balkonéw, nawet jesli stuza one
do wytacznego uzytku wilascicieli lokali,
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3) przebudowe budynkéw wielorodzinnych, w wyniku ktérej nastepuje ich ulepszenie,

4) wyposazenie budynkéw wielorodzinnych w instalacje i urzadzenia wymagane dla oddawa-
nych do uzytkowania budynkéw mieszkalnych, zgodnie z przepisami techniczno-budow-
lanymi.

Przystuguje ona spétdzielniom realizujacym przedsiewziecia remontowe, jesli:

a) wskaznik kosztu przedsiewziecia jest nie nizszy niz 0,05 i nie wyzszy niz 0,70,

b) w wyniku realizacji tego przedsiewziecia nastapi zmniejszenie rocznego zapotrzebowania
na energie dostarczang do budynku wielorodzinnego na potrzeby ogrzewania i podgrze-
wania wody uzytkowej co najmniej o 10%,

o) w przypadku gdy wskaznik kosztu przedsiewziecia remontowego przekracza 0,3, warun-
kiem uzyskania premii remontowej jest zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na ener-
gie dostarczang na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej oraz ogrzewania
budynkéw wielorodzinnych o co najmniej 25%.

Przedmiotem przedsiewziecia remontowego uprawniajacego do ubiegania sie o premie re-
montowg moze by¢ wylacznie budynek wielorodzinny, tzn. budynek mieszkalny, w ktérym
wystepuja wiecej niz dwa lokale mieszkalne i ktérego uzytkowanie rozpoczeto przed dniem
14 sierpnia 1961 r.

Wysokos¢ premii remontowej stanowi 20% kwoty kredytu wykorzystanego na realizacje
przedsiewziecia remontowego, jednak nie moze wynosic¢ wiecej niz 15% jego kosztéw. Jesli
w budynku bedacym przedmiotem przedsiewziecia remontowego znajduja sie lokale inne niz
mieszkalne, wysokos¢ premii remontowej stanowi iloczyn kwoty ustalonej jak wyzej i wskaz-
nika udziatu powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej wszyst-
kich lokali w tym budynku.

Premia kompensacyjna

Premia kompensacyjna ma na celu rekompensate strat poniesionych przez wlascicieli bu-
dynkéw mieszkalnych oraz whascicieli czesci budynkéw mieszkalnych w zwigzku z obowia-
zujacymi w okresie miedzy 12 listopada 1994 r. a 25 kwietnia 2005 r. przepisami ustalania
czynszéw za najem lokali kwaterunkowych znajdujacych sie w tych budynkach. Beneficjentem
tego rodzaju premii moze by¢ osoba fizyczna, ktéra jest wtascicielem budynku mieszkalnego
z co najmniej jednym lokalem kwaterunkowym albo wiascicielem cze$ci budynku mieszkalne-
go i ktora byta wlascicielem tego budynku mieszkalnego albo tej czesci budynku takze w dniu
25 kwietnia 2005 r., albo nabyta ten budynek, albo te cze$¢ budynku w drodze spadkobrania
od osoby bedacej w tym dniu wlascicielem.

Na posiedzeniu Rady Ministréw 17 grudnia 2019 r. rzad zatwierdzit projekt ustawy o zmia-
nie ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontéw i skierowat jg do Sejmu (numer sejmo-
wy 128). Jak wynika z komunikatu z posiedzenia Rady Ministréw potrzeba przeprowadzenia
proponowanej nowelizacji wynika z oceny skutkéw funkcjonowania w okresie ostatnich 10 lat
zasad udzielania wsparcia na termomodernizacje i remonty oraz ich wptywu na poprawe sta-
nu technicznego budynkéw. Na konieczno$¢ te wskazuje, w szczegélnosci ,Raport z przegladu
funkcjonowania ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontéw w latach 2009-2016"
przygotowany w 2017 r. w dawnym Ministerstwie Infrastruktury i Budownictwa, a takze
opublikowany w 2019 r. przez Instytut Techniki Budowlanej dokument , Budownictwo wiel-
koptytowe. Raport o stanie technicznym”.
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W nowo proponowanym art. 5a ustawy termomodernizacyjnej wprowadzono dodatkowy
instrument finansowy wsparcia dla spéidzielni, ktére wraz z przedsiewzieciem termomoder-
nizacyjnym dokonaja wzmocnienia warstw fakturowych w budynkach wybudowanych w tech-
nologii wielkoptytowej. Aby zacheci¢ do wykonania dodatkowych potaczen warstwy fakturo-
wej z warstwa konstrukcyjna ptyt, w projekcie ustawy zaproponowano, ze na te prace mozna
bedzie uzyska¢ wsparcie w wysokosci 50%. W projekcie wskazano katalog czynnosci, ktére
sktadaja sie na wykonanie takiego potaczenia: wykonanie dokumentacji technicznej, nabycie
materiatéw oraz przeprowadzenie robét. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze dodatkowe wsparcie
moze zostac udzielone jedynie w przypadku, gdy z audytu energetycznego bedzie wynikato,
ze po przeprowadzeniu termomodernizacji budynek bedzie spetniat wymagania minimalne
w zakresie oszczedno$ci energii i izolacyjnosci cieplnej, okreslone przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065), na poziomie od-
powiadajacym wymaganiom w okresie od dnia 31 grudnia 2020 .

W projektowanej ustawie zaproponowano takze, aby w przypadku gdy inwestor w ramach
termomodernizacji zdecyduje sie na zamontowanie mikroinstalacji odnawialnego zrédta ener-
gii, premia termomodernizacyjna wzrastata do 21% kosztéw inwestycji (art. 5 ust. 2). W pro-
ponowanym przepisie okreslono minimalna moc zainstalowanej instalacji. W ten sposéb
ma zostac osiggniety cel polegajacy na wsparciu tych inwestoréw, ktérzy faktycznie beda po-
krywa¢ przynajmniej cze$¢ zapotrzebowania na energie elektryczng ze zrédet odnawialnych
i tym samym zmniejsza zapotrzebowanie na energie pierwotna ze zrédet nieodnawialnych.

Nowelizacja ma réwniez uproscic¢ zasady ubiegania sie o premie termomodernizacyjna.
Zmiany w tym zakresie obejmuja nastepujace kwestie:

1. Uproszczenie sposobu obliczania premii termomodernizacyjnej przez rezygnacje z podwdj-

nego odnoszenia jej maksymalnego limitu zaréwno do kredytu, jak i kosztu inwestycji.
W ramach aktualnej propozycji premia bedzie stanowila staty odsetek kosztéw przedsie-
wziecia. W przypadku premii termomodernizacyjnej zrezygnowano réwniez z warunku,
ze premia powinna stanowi¢ maksymalnie dwukrotnosc rocznych oszczednosci energii
(art. 5ust. 1, art. 9 ust. 1). Z uzasadnienia projektu wynika, ze obowiazujacy dotychczas
sposéb wyznaczania wysokosci premii termomodernizacyjnej stymulowat bowiem reali-
zowanie inwestycji o krétszych okresach zwrotu i byt odpowiedni w poczatkowym okresie
wspierania przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych, promujac wzrost zainteresowania termo-
modernizacja budynkéw. Obecnie zainteresowanie to jest na tyle szerokie, ze uzasadnione
jest promowanie odpowiednio glebokich i kompleksowych termomodernizacji, o dtuzszych
od kilkuletniego okresach zwrotu.

2. Wprowadzenie zastrzezenia, ze kredyt udzielany przez banki wspétpracujace z bankiem
finansujacym powinien stanowi¢ co najmniej 50% kosztéw przedsiewziecia termomoder-
nizacyjnego.

Oznacza to, ze inwestorzy beda mogli w wiekszym stopniu wykorzysta¢ srodki wtasne

(np. zgromadzone na funduszu remontowym) bez ryzyka zmniejszenia wysokosci premii

(art. 3 ust. 2, art. 7 ust. 1a). Jednocze$nie okreslenie minimalnego udziatu kwoty kredytu

w kosztach inwestycji ma na celu zapobiezenie sytuacjom, w ktérych inwestycja bytaby re-

alizowana z minimalnym udziatem kredytu, tylko w celu uzyskania premii.

Bank finansujacy przyznaje premie w granicach wolnych $rodkéw Funduszu Termomoder-
nizacji, w ramach limitéw premii kazdego rodzaju okreslonych w planie finansowym. W przy-
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padku okresowego braku wolnych $rodkéw w Funduszu Termomodernizacji ogtasza sie infor-
macje o braku wolnych $rodkéw, a banki kredytujace wstrzymuja przyjmowanie wnioskéw,
poczawszy od nastepnego dnia po takim ogloszeniu. Wznowienie przyjmowania wnioskéw
po ustaniu okresowego braku wolnych srodkéw nastepuje w tym samym trybie. Jednoczes-
nie bank finansujacy bezzwlocznie zawiadamia inwestora i bank kredytujacy o pozostawie-
niu bez rozpatrzenia ztozonego wniosku o przyznanie premii. Wnioski pozostawione bez roz-
patrzenia sa rozpatrywane w pierwszej kolejnosci po uzyskaniu wolnych srodkéw Funduszu
Termomodernizacji.

Bank finansujacy rozpatruje wnioski o premie wedtug kolejnosci, w jakiej do niego wptyne-
ty. W 2018 r. z Funduszu Termomodernizacji przyznano 1233 premie termomodernizacyjne
na taczng warto$c 62,3 mln zt. Przecietna warto$¢ premii to 50,5 tys. zi, a jej udzial w warto-
$ci przedsiewziecia to 12,6%.

Jak wynika z komunikatu banku finansujacego z dnia 7 stycznia 2020 r., na dzien 31 grud-
nia 2019 r. posiadal on nastepujace srodki na rachunku Funduszu Termomodernizacji i Re-
montéw w ramach limitéw dla poszczegdlnych premii: termomodernizacyjnej — 153,9 mln z1,
remontowej — 44,6 mln zt, kompensacyjnej — 49,7 mln zt.
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Zyskaj zaufanie mieszkancow spotdzielni, obniz koszty ciepta o 10%... [e] g aln

Materiat Partnera

ZYSKAJ ZAUFANIE
MIESZKANCOW SPOLDZIELNI,

obniz koszty ciepta o 10%,
przy zwrocie inwestycji w 24 miesiace

Dzieki inicjatywom mieszkancéw spotdzielni, temat wzrostu cen ciepta
nie schodzi z pierwszych stron gazet. Optaty za ciepto rosna z roku na rok
i dla niektorych rodzin staty sie najistotniejsza pozycja w domowym budzecie.

maja wpltywu: podwyzki narzucone przez cieptownie (lub dziatania URE) czy marno-

trawstwo energii przez sasiadéw i nieenergooszczedne budynki. W takich warunkach,
wiadze spétdzielni zyskaja sympatie i zaufanie mieszkancéw, jezeli konsekwentnie zajma sie
obnizeniem strat energii.

F rustracja mieszkancéw wynika w szczegélnosci ze wzrostéw ceny ciepta, na ktére nie

Omoéwmy zatem, jak mozemy realnie wptynac na obnizenie rachunkéw. Gdzie energii
marnuje sie najwiecej i jak temu zapobiec?

Przyczyna 1: Staba izolacja budynku
To oczywista przyczyna strat energii, w szczegélnosci w budownictwie sprzed kilkudzie-
sieciu lat.
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Wedtug prognoz
przygotowanych przez doradcow rynku energii,
CENY ENERGII CIEPLNEJ
w kolejnych 8 latach
WZROSNA SREDNIO 0 0KOt0o 30%.

Rozwiazania sg rézne: dobudowa wiatrotapéw, wymiana okien, izolacja $cian zewnetrznych
istropéw. Jednak kazda z tych inwestycji jest kosztowna i ma dtugi okres zwrotu - od kilku-
nastu do nawet 30 lat.

Przyczyna 2: Zachowania ludzkie
Zastanianie grzejnikéw, zapowietrzone grzejniki, nieuzywanie zaworéw termostatycznych,
czy przegrzewanie mieszkania (np. temp. w nocy powyzej 22°C).
Przykladéw zachowan, ktére negatywnie wplywaja na rachunki wszystkich mieszkancéw
jest mnéstwo. Jednak z poziomu zarzadcy mozna optymalizowaé straty:
" rozmieszczajac czujniki temperatury i wilgotnosci w catej nieruchomosci i utrzymujac ja
na podobnym poziomie,
* dostosowujac ilo§¢ wysylanego ciepta do rzeczywistych potrzeb budynku i jego mieszkan-
cow.

Wchodzimy tutaj w watek zarzadzania energia, dlatego przeanalizujemy go jeszcze glebiej.

Przyczyna 3: Nieefektywne zarzadzanie energia
W weztach cieplnych zarzadzanie energia jest reaktywne, tzn. dziatajg one na podstawie

tego, co juz sie wydarzyto. Sposéb ten ma znaczace wady:

1. Przy obnizeniu temperatury na zewnatrz, wezet reaguje z polizgiem i z opéznieniem ogrze-
wa budynek, pompujac do budynku duza ilos¢ ciepta.

2. Przy podwyzszeniu temperatury, wezet nadal pobiera cieplo z sieci i niepotrzebnie wysyta
je do budynku.

Rozwigzaniem tego problemu s3 inteligentne systemy zarzadzania cieptem. Biora pod
uwage znacznie wiecej danych:
= prognoze pogody,
= lokalizacje i wlasciwosci cieplne budynku,
= temperature i wilgotno$¢ w nieruchomosci,
* wilasciwosci wezta cieplnego,
= oraz aktualng temperature i wilgotnos¢ powietrza na zewnatrz.

Na podstawie tych danych system ,wie”, jak budynek zachowa sie w przysztych warunkach
pogodowych i dostosuje ilos¢ ciepta do jego rzeczywistych potrzeb.
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SM Chetm w Gdansku obnizyta zuzycie ciepta 0 16,9% r/r za pomoca
systemu do zarzadzania cieptem

W 2014 roku zarzad SM ,CHEEM” postanowit walczy¢ z marnowaniem energii. Na okres
testow wprowadzono szwedzki system do zarzadzania cieptem w 10 nieruchomogciach, wy-
budowanych w latach 90., podtaczonych do wymiennikéw grupowych.

System Egain wygenerowat oszczednosci na poziomie 10,9% i uzyskat ten wynik na budyn-
kach, w ktorych dotychczasowe zuzycia byty juz na niskim poziomie, okoto 80 kWh/m? — Leszek Ma-
jewski, Prezes Zarzadu SM Chetm.

Po udanym okresie testéw, Zarzad zainstalowat system w kolejnych 17 nieruchomosciach
zlat 70. 1 80., podtaczonych do weztéw indywidualnych. Dzisiaj system dziata na 40 weztach
cieplnych i obnizyl zuzycie 0 16,9% r/r.

§5§
ZUZYCIE ENERGII CIEPLNEJ

w SM ,Ozarow” w Ozarowie Mazowiekim

@

BEZ SYSTEMU

zarzadzania energly

®

Z SYSTEMEM

zarzgdzania energly

21 kWh/m? - tyle energii rocznie oszczedzaja
mieszkancy SM ,0zarow” dzieki inteligentnemu
systemowi zarzadzania energia

Zwrot inwestycji nie dtuzej niz w 2 lata

Koszt instalacji systemu jest jednorazowy, a miesieczny abonament za utrzymanie jest
znacznie mniejszy od wygenerowanych przez system oszczednosci.

Po instalacji zuzycie energii spada przecietnie o 12 kWh/m? rocznie. Dla wiasciciela

50-metrowego mieszkania jest to az 144 zt oszczednosci (przy przyjetej cenie 0,24 zt brutto
za 1 kWh ciepta).

Dzieki tak pozytywnym wynikom system dziata juz w 300 tys. mieszkan w 11 krajach. Naj-
popularniejszy jest w krajach skandynawskich — zainstalowany jest w co dziesiatym miesz-
kaniu.

: tel. 883 314 953
[e] gain wk(degain.pl
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Audyt energetyczny budynku

AUDYT ENERGETYCZNY
BUDYNKU

Zgodnie z art. 2 pkt 8 ustawy o termomodernizacji audyt energetyczny jest
to opracowanie okreslajace zakres oraz parametry techniczne i ekonomiczne
przedsiewziecia termomodernizacyjnego, ze wskazaniem rozwigzania opty-
malnego, w szczegdlnosci z punktu widzenia kosztow realizacji tego przed-
siewziecia oraz oszczednosci energii, stanowiace jednoczesnie zatozenia
do projektu budowlanego.

Audyt energetyczny zawiera (por. art. 13 ust. 2 ustawy o termomodernizacji):
1) dane identyfikacyjne:
- budynku, lokalnego zrédta ciepta lub lokalnej sieci cieptowniczej,
— inwestora;
2) ocene stanu technicznego budynku, lokalnego zrédta ciepta lub lokalnej sieci cieptownicze;j;
3) opis mozliwych wariantéw realizacji przedsiewziecia termomodernizacyjnego;
4) wskazanie optymalnego wariantu przedsiewziecia termomodernizacyjnego.

Natomiast szczegétowe wytyczne do opracowania audytu energetycznego zostaty okreslo-
ne w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegdto-
wego zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart
audytéw, a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego
(Dz.U. 22009 r. Nr 43, poz. 346 z pézn. zm.), dalej: rozporzadzenie w sprawie audytu.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem elementem audytu jest inwentaryzacja techniczno-bu-
dowlana budynku zawierajaca m.in. charakterystyke energetyczna budynku, dane dotyczace
takich parametréw, jak: ilo§¢ mocy cieplnej zamoéwionej, zapotrzebowanie na cieplo, zuzycie
energii, wysoko$¢ taryf i optat, jak réwniez charakterystyke systemu grzewczego i instalacji
cieptej wody uzytkowej. Efektem przeprowadzenia audytu energetycznego jest zaproponowa-
nie mozliwych do wykonania przedsiewzie¢, ktérych wynikiem bedzie zwiekszenie efektyw-
nosci energetycznej budynku poprzez zmniejszenie zuzycia energii, a co za tym idzie — kosz-
téw na cele ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowe;j.

Algorytm oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego

Przyjety w § 6 rozporzadzenia w sprawie audytu algorytm oceny i wyboru optymalnego
wariantu przedsiewziecia termomodernizacyjnego sktada sie z nastepujacych czterech kro-
kéw (etapow):

1. Wskazanie rodzajéw ulepszen termomodernizacyjnych majacych na celu zmniejszenie za-
potrzebowania na ciepto.

2. Wybdr dla kazdego wskazanego rodzaju usprawnien takiego zakresu i sposobu wykonania,
ktory jest optymalny, i ocena jego efektywnosci wyrazonej wartoscia prostego okresu zwro-
tu naktadow (SPBT).

3. Wybér optymalnego przedsiewziecia poprawiajacego sprawnosc¢ cieplna systemu grzewczego.
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4. Utworzenie wariantéw przedsiewziec termomodernizacyjnych z usprawnien i przedsiewziec
zestawionych w punkcie 2 i optymalnego przedsiewziecia poprawiajacego sprawnos¢ syste-
mu ogrzewania, a nastepnie wybdr optymalnego wariantu przedsiewziecia termomoderni-
zacyjnego zalecanego do realizacji.

Jak wskazano wyzej, warianty wyboru rodzaju usprawnien podlegaja ocenie. Zgodnie z wy-
tycznymi zawartymi w czesci 3 zatacznika nr 1 do rozporzadzenia w sprawie audytu, opty-
malne ulepszenia prowadzace do zmniejszenia strat przenikania ciepta przez $ciany, stropy
istropodachy stanowia taki rodzaj ulepszen, dla ktérych prosty czas zwrotu (SPBT) przyjmu-
je warto$¢ minimalng. SPBT — to nic innego jak czas niezbedny do odzyskania poniesionych
kosztéw inwestycji.

Do wyznaczenia optymalnego ulepszenia nalezy korzystac z zaleznosci okreslonej wzorem:

SPBT =N,/ XAO0,y [lata]
gdzie: !
= N, - planowane koszty robét zwigzanych ze zmniejszeniem strat przenikania ciepta dla
catkowitej powierzchni wybranej przegrody [z1],
* AO,, - roczna oszczednosc kosztéw energii wynikajaca z zastosowania ulepszenia termo-
modernizacyjnego, przypadajaca na poszczegdlne lata z n wykorzystanych zrédet energii

[zt/rok].

Analogicznie wyznacza sie optymalny wariant przedsiewziecia termomodernizacyjnego
zwiazanego ze zmniejszeniem zapotrzebowania na ciepto na potrzeby przygotowania cieptej
wody uzytkowe;j.

Analizujac zatozenia programu termomodernizacji i dane pochodzace z audytéw, spétdzielnie
powinny pamieta¢, ze metoda SPBT jest metodg uproszczona, gdyz nie uwzglednia ona catego
okresu funkcjonowania przedsiewziecia termomodernizacyjnego. Ustalany jest jedynie czas, w ja-
kim przedsiewziecie sie sptaci. Im szybciej sptaci sie takie zadanie, tym lepiej jest ono oceniane
w audycie. Natomiast pomijane sa efekty, ktére pozostaja przeciez po tym, jak zadanie sie zwréci.

Na dtugos¢ okresu zwrotu maja wptyw koszty prac termomodernizacyjnych oraz ceny ener-
gii cieplnej ustalane przez dostawce ciepta w taryfach. Przy obecnie wysokich cenach robocizny,
ustug i materialéw budowlanych, jak i stale rosnacych cenach ciepta, okres zwrotu naktadéw
termomodernizacyjnych w metodzie SPBT jest stosunkowo dtugi i w niektérych przypadkach
moze wynosi¢ nawet 20-25 lat. Prognozowanie dalszych zmian cen energii cieplnej jest trudne,
ale z duzym prawdopodobieristwem mozna zatozy¢, ze beda one rosty. Potwierdza to réwniez
wspdlny raport Izby Gospodarczej Cieptownictwo Polskie i Polskiego Towarzystwa Elektrocie-
ptowni Zawodowych, ktéry zwraca uwage na stale rosnace ceny pradu i wegla, a takze sposéb
dziatania URE, ktére to czynniki wpedzajg cieptownictwo systemowe w straty. Wedtug raportu
na pewno mozemy spodziewac sie podwyzek taryf za ciepto od kilku do kilkunastu procent,
co i tak moze okaza¢ sie scenariuszem optymistycznym. Z wyliczen branzowych ekspertéw
wynika bowiem, ze gdyby firmy cieptownicze chcialy utrzymac rentownos$¢ na obecnym po-
ziomie, rachunki powinny by¢ wyzsze przynajmniej o jedna trzecia. Jesli wiec budynki o ni-
skim standardzie energetycznym nie zostana poddane termomodernizacji, to przy dalszym
wzrodcie cen energii cieplnej obcigzenie kosztami ciepta bedzie trudne do udzwigniecia dla
wiascicieli lokali mieszkalnych.

Analiza optacalnosci ekonomicznej prac termomodernizacyjnych jest wiec trudnym zada-
niem. Prace te sa niewatpliwie uzasadnione, gdy z rocznych przegladéw budowlanych i obser-
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wacji wlasnych zarzadcéw wynika, ze np. stare ocieplenie nie zapewnia juz bezpieczenstwa
uzytkowania budynku i nalezy je wykona¢ na nowo. Trwatos$¢ np. nowego docieplenia $cian
to okres okoto 25-30 lat i w takiej najdtuzszej perspektywie nalezy ocenia¢ zadanie termo-
modernizacyjne ijego optacalnos¢. Stad tez podejmujac decyzje o podjeciu prac termomoder-
nizacyjnych, spéidzielnie analizuja réwniez zadania, oprécz wasko rozumianej efektywnosci
ekonomicznej (SPBT), pod katem realizacji celéw strategicznych i dtugofalowych, takich jak
korzysci ekologiczne, eksploatacyjne (rozumiane jako poprawa komfortu zamieszkania) czy
dbanie o dobry stan techniczny eksploatowanych budynkéw i poprawe ich estetyki.

Oprécz analizy wskaznika SPBT, dla potrzeb wtasnych mozna ocenia¢ zadania termomo-
dernizacyjne, postugujac sie wskaznikiem: wartosé biezaca netto NPV. Warto$¢ biezaca netto
NPV jest obliczana poprzez ustalenie réznicy pomiedzy wydatkami na realizacje przedsiewzie-
cia i oszczednos$ciami eksploatacyjnymi, z uwzglednieniem spadku sity nabywczej pieniadza
w kolejnych okresach (dyskonto). Wartos¢ wyliczana jest dla catego okresu ekonomicznego
zycia przedsiewziecia (np. okres trwatosci docieplenia). Preferowane sg projekty charaktery-
zujace sie wysoka wartoscig NPV. Ujemna wartos¢ NPV dyskwalifikuje projekt.

Prawo nie okresla, kto moze opracowa¢ audyt - nie wprowadzono prawnej formy
uprawnien audytora energetycznego, czyli z punktu widzenia prawa krag oséb, ktére
moga prowadzi¢ dzialalno$¢ audytora energetycznego, nie jest ograniczony. Na rynku
funkcjonuje wielu specjalistéw i wiele firm, ktére maja w ofercie sporzadzanie audytéw ener-
getycznych. Najlepiej wykonanie audytu powierzy¢ specjaliscie lub firmie, ktéra posiada nie-
zbedne doswiadczenie i daje gwarancje wykonania pracy dobrze i terminowo. Ta kwestia jest
o tyle istotna, ze ustawa termomodernizacyjna data bankowi finansujacemu uprawnienia
do weryfikacji poprawnosci przedstawionego audytu energetycznego (por. art. 17 ust. 2 usta-
wy). Negatywna weryfikacja audytu uniemozliwia pozyskanie premii termomodernizacyjnej.
Szczegbtowy sposdb i tryb weryfikacji audytu energetycznego zostat okreslony w rozporza-
dzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegbétowego sposobu
weryfikacji audytu energetycznego i czesci audytu remontowego oraz szczegétowych warun-
kéw, jakie powinny spetnia¢ podmioty, ktérym Bank Gospodarstwa Krajowego moze zlecac
wykonanie weryfikacji audytéw. Weryfikacja audytu energetycznego polega na sprawdzeniu:
1) kompletnosci dokumentéw i prawidtowosci kalkulacji planowanych kosztéw robét budow-

lanych,

2) kompletnosci inwentaryzacji przedmiotu audytu,

3) prawidtowosci oceny stanu technicznego przedmiotu audytu,

4) wskazanych rodzajéw usprawnien oraz przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych wykona-
nych zgodnie z algorytmem oceny optacalnosci i poddanych optymalizacji,

5) kompletnosci dokumentacji zawierajacej sposéb realizacji optymalnego wariantu przedsie-
wziecia termomodernizacyjnego.

Postepowanie weryfikacyjne audytu moze trwa¢ do 3 tygodni, a po jego zakonczeniu we-
ryfikator wystawia ocene weryfikacyjna zawierajaca stwierdzenie, ze weryfikacja jest pozy-
tywna albo negatywna.

Warto réwniez wspomniec o kontroli Najwyzszej [zby Kontroli (NIK) dotyczacej efektéw
termomodernizacji wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych bedacych w zasobach spétdzielni
mieszkaniowych, realizowanej z udziatem srodkéw publicznych w latach 2014-2018 (nr ewi-
dencyjny: P/18/086). NIK sprawdzita efekty termomodernizacji przeprowadzanej w budyn-
kach spétdzielni mieszkaniowych. Ocenita zgodno$¢ rzeczowego wykonania zadania z przy-
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jetymi zatozeniami, ograniczenie zuzycia energii cieplnej oraz zmniejszenie oplat z tytutu jej
zakupu. Kontrolg objeta 354 wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych bedacych w zasobach
19 spotdzielni mieszkaniowych na terenie kraju. Kontrola NIK wykazata, ze skutkiem prze-
prowadzonej termomodernizacji byto obnizenie zuzycia energii, jednak oszczednosci byty
znacznie nizsze niz przewidywano. NIK podliczyta, jak efekty koricowe maja sie do zatozonego
ograniczenia zuzycia energii cieplnej oraz zmniejszenia oplat z tytutu jej zakupu. Jak wynika
z kontroli, wptyw na to miaty, obok podwyzek cen energii, przede wszystkim nierzetelnie spo-
rzadzone audyty, ktére — jak napisano — ,zawyzaty zaktadane efekty oszczednosciowe”. Anali-
za sporzadzona na potrzeby kontroli pokazata, ze az 20% audytéw zataczonych do wnioskéw
o udzielenie pozyczki z wojewédzkich Funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
miato btedy, ktére dyskwalifikowaty ich wykorzystanie do planowanych termomodernizacji.
Bledy te stanowity jedna z potencjalnych przyczyn nieosiagniecia zamierzonych efektéw ter-
momodernizacji. W celu zwiekszenia jakosci i wiarygodnosci audytéw energetycznych Naj-
wyzsza Izba Kontroli zawnioskowata do banku finansujacego oraz zarzadéw wojewddzkich
Funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej o przeglad i opracowanie wytycznych
w celu ustandaryzowania metod w zakresie okreslania zapotrzebowania i wykorzystania ener-
gii oraz wskazania najczestszych btedéw popetnianych w audytach energetycznych sporzadza-
nych na potrzeby termomodernizacji, ktére uwzgledniatyby aktualng wiedze w tym zakresie.

W ramach kontroli NIK zwrdcita sie do firmy eksperckiej o wskazanie uniwersalnego i pro-
stego w obstudze narzedzia do oceny efektéw ekologicznych termomodernizacji. Zapropono-
wanym rozwigzaniem jest narzedzie dziatajace w programie Excel. Umozliwia ono planowa-
nie efektéw ekologicznych termomodernizacji w postaci ograniczenia zuzycia energii cieplnej
izanieczyszczen atmosfery dwutlenkiem wegla oraz monitorowanie tych efektéw w kolejnych
pieciu latach po termomodernizacji.

Narzedzie jest proste w obstudze i zostalo udostepnione na stronie internetowej NIK
pod adresem: https://www.nik.gov.pl/aktualnosci/nik-o-termomodernizacji.html.
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LEPSZA EFEKTYWNOSC
WENTYLACJI

W WIELORODZINNYCH
BUDYNKACH MIESZKALNYCH

Jak zrobity to Polska i Estonia?

Budynki wielorodzinne, jak kazde inne, wymagaja state] i skutecznej wenty-

lacji, jednak w wielu starszych obiektach nie jest ona mozliwa. Czy mozna
przeprowadzi¢ gteboka termomodernizacje z uwzglednieniem wentylacji, za-
pewniajac spotdzielniom i wspélnotom mieszkaniowym wsparcie finansowe

w realizacji tej powaznej dla nich inwestycji?

iele budynkéw wielorodzinnych w Europie Srodkowo-Wschodniej powstato w la-
tach 1960-1990. Szczegdlnie w latach 70. 1 80. wznoszono obiekty z wielkiej ptyty
(a w mniejszym stopniu z ceramiki budowlanej). Niedoskonate wéwczas technologie
i staba jako$¢ wykonania tych budynkéw przektadaly sie na powstawanie mostkéw cieplnych
o duzym wplywie na izolacyjnos¢ (a wlasciwie jej brak). Miato to istotny wptyw na koszty
utrzymania ze wzgledu na wysokie zapotrzebowanie budynkéw na ciepto. Izolacje termicz-
na przegréd niejednokrotnie wykonywano z azbestu. Na pogorszenie jakosci krajowych za-
sobéw budowlanych wptywaty takze dtugoletnie zaniedbania eksploatacyjne i brak okreso-

wych remontéw.

0d termomodernizacji nieprzemyslanej do gtebokiej

Nic dziwnego, ze po przemianach polityczno-gospodarczych pod koniec lat 80. budynki
wielorodzinne zaczeto powszechnie remontowac. Niestety, spowodowato to kolejne problemy:
docieplenie i wymiana okien powodowaty, ze znikaly nieszczelnosci przegréd zewnetrznych,
okien i drzwi, na ktérych opierat sie dotychczas system wentylacji naturalnej. Wptyneto
to na pogorszenie jako$ci powietrza wewnetrznego i posrednio na spadek efektywnosci energe-
tycznej budynkéw oraz niezadowolenie mieszkancéw z uzyskanych efektéw. Do swiadomosci
nie tylko branzy budowlanej, ale tez zarzadcéw i uzytkownikéw budynkéw zaczeto docierac,
ze bez zorganizowanej wentylacji, obejmujacej rozwigzania energooszczedne, termomoderni-
zacja nie ma sensu. Co wiecej, w kolejnych krajach (w tym w Polsce) zaostrza sie wymagania
dotyczace efektywnosci energetycznej budynkéw [1]. Cho¢ nie obejmuja one wprost systeméw
wentylacji czy chocby jakosci powietrza wewnetrznego (Wyrazonej np. poprzez maksymalne
stezenie CO,), sa sformutowane tak, ze bez zastosowania wentylacji mechanicznej z odzyskiem
ciepta czesto nie jest mozliwe ich spetnienie.

Gléwnym ograniczeniem przy przeprowadzaniu gtebokiej termomodernizacji wieloro-
dzinnych budynkéw mieszkalnych, utrzymujacych sie gtéwnie z optat wnoszonych przez
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mieszkancéw poszczegdlnych lokali, sa koszty tych prac — zaréwno rzetelnej dokumenta-
cji projektowo-wykonawczej, jak i samej glebokiej termomodernizacji. Rozwiazaniem syste-
mowym wydaja sie krajowe programy instrumentéw finansowych (dotacje, premie, kredyty
preferencyjne, zwolnienia podatkowe itp.), uzalezniajace jednak przyznanie i intensywnos¢
wsparcia od uwzglednienia wymogéw dotyczacych wentylacji. W Polsce na razie nie funkcjo-
nuja takie programy. Rozwazajac ich sformutowanie i wprowadzenie (np. przez zmiany w pro-
gramach juz istniejacych, np. Funduszu Termomodernizacji i Remontéw), warto odwotac sie
do doswiadczen krajéw o podobnym zasobie budowlanym jak Polska. Ciekawe doswiadczenia
zwiazane z powszechna modernizacja budynkéw mieszkalnych ze wsparciem instrumentéw
finansowych ma od 2010 roku Estonia.

Doswiadczenia estonskie

Blisko 65% obywateli Estonii mieszka
w budynkach wielorodzinnych. Catkowita licz-
ba takich budynkéw wynosita w 2010 roku
ok. 20 tys. [2].

Podobnie jak w Polsce wielorodzinne bu-
dynki mieszkalne w Estonii powstawaty bez
wentylacji mechanicznej — stosowano wen-
tylacje naturalna. W budynkach liczacych
do szesciu kondygnacji kazde mieszkanie mia-
to oddzielny szacht, natomiast w wyzszych budynkach w oddzielne szachty wentylacyjne wy-
posazone byly mieszkania na dwéch najwyzszych kondygnacjach.

Pierwsze remonty budynkéw wielorodzinnych przeprowadzano, podobnie jak w Polsce, po-
czynajac od lat 90. Nie stawiano wéwczas zadnych wymagan dotyczacych wentylacji.

W latach 2010-2014 realizowano pierwszy program remontéw ze wsparciem krajowym.
Wyremontowano wéwczas 663 budynki, a na dofinansowanie przeznaczono ok. 38 mln euro
(warto$¢ inwestycji — 135 mln euro). Intensywnos¢ dofinansowania (istnialy trzy progi) za-
lezata od (facznie) osiagnietej redukeji zuzycia energii i uzyskanej wartosci EP. Ponad potowa
inwestycji skorzystata z najwyzszego poziomu dofinansowania. Srednia oszczednos¢ energii
na budynek wyniosta 43%, a catkowita roczna oszczednos¢ energii oszacowano na 60 GWh [2].

Budynek wielorodzinny w Estonii [2]

Liczgcy 162 mieszkania budynek w Tallinie, wyremontowany 2013 r. w pierwszym okresie dotacji (35% - naj-
wyzszy poziom dofinansowania). Pozostate srodki na remont uzyskano z kredytu. Zastosowano system wen-
tylacji wyciagowej z odzyskiem ciepta w pompie ciepta i z grzejnikami wentylatorowymi (2]
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W latach 2014-2017 wyremontowano kolejne 460 budynkéw mieszkalnych, wigzac inten-
sywno$¢ dofinansowania ze spelnieniem wymogéw technicznych. Srodki pochodzity z fun-
duszy unijnych i wyniosty ok. 102 mln euro. Az 90% dofinansowanych projektéw skorzystato
z najwyzszego poziomu dotacji — rednia warto$¢ wsparcia wyniosta 702 tys. euro [2].

Wsparcia finansowego dla remontéw budynkéw wielorodzinnych udziela fundusz KredEX.
Zostat on powotany przez Ministerstwo Spraw Gospodarczych i Komunikacji w 2001 roku [3].
Wsparcie to zalezy od spelnienia wymagan dotyczacych parametréw komfortu, ktére mialy by¢
uzyskane po przeprowadzeniu inwestycji. Miaty by¢ one zgodne z wymaganiami dla kategorii
IT okreslonej w normie EN 15251:2007 [4] - tabela 1. Osiagniecie parametréw normowych
stanowito podstawe do ubiegania sie o dotacje. O intensywnosci wsparcia (poziomie dofinan-
sowania) decydowato poczatkowo gtéwnie speinienie warunkéw zwigzanych z energooszczed-
noscia (tabela 2). Badania przeprowadzone po pierwszym okresie dotacji (2010-2014) wyka-
zaly jednak, Ze problemem wciaz pozostawata niedostateczna wentylacja i zta jakos¢ powietrza
wewnetrznego [5]. Dlatego w kolejnych latach (2014-2018) dodano wymagania dotyczace pa-
rametréw bezposrednio zwigzanych z wentylacja, a dla najwyzszego poziomu dofinansowania
(40%) jasno wskazano koniecznos¢ zastosowania rozwiagzan wentylacyjnych z odzyskiem cie-
pla, zwiekszajac takze wymogi dotyczace izolacyjnosci okien [2, 5].

Wiekszy nacisk potozono takze m.in. na bardziej szczegétowa dokumentacje projektows, we-
ryfikacje dokumentacji przez ekspertéw niezaleznych wspétpracujacych z funduszem KredEX,

Tabela 1. Przyktadowe wartosci parametrow dla budynkéw mieszkalnych dla Il kategorii oczekiwanych
parametrow komfortu (Indoor Climate Category) [4]

Poziom normalny - kategoria zalecana dla budynkow

Opis kategorii
P 9 nowo wznoszonych lub remontowanych

Maks. stezenie CO;
ponad poziom 500
na zewnatrz budynku [ppm]

Temperatura robocza min. maks.
budynek pomieszczenia | dla ogrzewania | dla chtodzenia
(zima) [°C] (Lato) [°C]

budynki mieszkalne 20 26

z chtodzeniem

mechanicznym pozostate 18 -
budynki mieszkalne 20-25 23-26

bez chtodzenia

mechanicznego pozostate 20-25 23-26

Tabela 2. Dotacja w latach 2010-2014. Uzaleznienie intensywnos$ci dofinansowania od wymagan tech-
nicznych [2, 5]

Intensywnos¢

dofinansowania

Efektywnos¢

EP < 250 kWh/m?/rok EP < 200 kWh/m?/rok EP < 150 kWh/m?/rok
energetyczna

20% (< 2000 m?)
30% (> 2000 m?)

Obnizenie zuzycia

- > 40% > 50%
energii na cele grzewcze

>
2

Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych

Materiat Partnera

27




Materiat Partnera

28

6 fl'all0|® Lepsza efektywnos$é wentylacji...

Tabela 3. Dotacja w latach 2014-2017. Uzaleznienie intensywnosci dofinansowania od wymagan tech-
nicznych na przyktadzie efektywnosci energetycznej i wentylacji [2, 5, 6]

Intensywnos¢

dofinansowania

Certyfikat efektywnosci klasa E klasa D klasa C "
energetycznej (EP < 220 kWh/m?/rok) | (EP < 180 kWh/m?/rok] | [EP < 150 kWh/m?/rok]

Srednia krotnoé¢ wymian

-1
dla catego mieszkania 0.5h
Min. strumien powietrza 10 /s w sypialniach i pokojach dziennych,
wentylacyjnego - z zachowaniem poziomu mocy akustycznej
nawiew/wlot do 25 dB (A)

WC: 10 /s, tazienka: 15 l/s
kuchnia: 8 l/s;
kuchnia w mieszkaniu jednopokojowym: 6 /s

Min. strumien powietrza
wentylacyjnego - nawiew

Odzysk ciepta niewymagany wymagany

3 poziomy dofinansowania w prowincji Virumaa Wschodnia byty wyzsze i wynosity 25%, 35% i 50%
b klasa C oznacza osiagniecie w remontowanych budynkach takiej samej wartosci EP jak w budyn-
kach nowych

<l osiagniecie parametréw wymaganych dla klasy D w niektdrych budynkach moze by¢ niemozliwe
bez zastosowania wentylacji z odzyskiem ciepta

rozruch, konserwacje i pomiary (ocena strumieni powietrza wentylacyjnego przy rozruchu, po-
miar efektywnosci energetycznej po roku pracy nowego systemu) oraz standaryzacje - KredEX
opracowal poradnik z modelowymi rozwigzaniami, z ktérych moga korzystac projektanci [2].

Po pierwszym okresie (ok. pét roku) obaw, ze zastosowanie odzysku ciepta i zwiekszenie
izolacyjnosci okien beda ,niewykonalne” [2], okazalo sie, ze najwyzszy poziom dofinansowania
(40%) cieszyt sie najwiekszym zainteresowaniem odbiorcéw. Skorzystato z niego az 90% pod-
miotéw ubiegajacych sie o dofinansowanie w tym okresie [2].

Programy dotacji z funduszu KredEX prowadzone sa w dalszym ciggu — najnowszy nabdr
dla budynkéw wielorodzinnych zakonczyt sie 3 maja 2021 roku [3]. Najwyzsza intensywnosé
dofinansowania wynosita nawet 50%, a warto$¢ — do 1 mln euro na spétdzielnie/zarzadce.
Wéréd trzech celéw prowadzenia programu wskazano na osiggniecie efektywnosci energetycznej
i lepszej jakosci powietrza wewnetrznego dla budynkéw mieszkalnych [3].

Tabela 4. Krotnosci wymiany powietrza przed remontem i po remoncie dla najbardziej popularnych roz-
wigzan wentylacyjnych [8]

Po pierwszym okresie Po drugim okresie

(2010-2014) (2014-2017)

Wentylacja wyciagowa z odzyskiem ciepta 0,20h"" 0,32h""
w pompie ciepta i grzejnikami wentylatorowymi

Wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna 0,57 h-" 0,73 h-!
z odzyskiem ciepta

Wentylacja naturalna przed remontem
0,24 h'
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Charakterystyka budownictwa wielorodzinnego z XX wieku w Polsce bardzo przypomi-
na te z Estonii — przewazaja osiedla wybudowane w technologii tzw. wielkiej ptyty, charak-
teryzujace sie bardzo niskim standardem energetycznym.

Rozwiazania techniczne
Podczas remontéw budynkéw wielorodzinnych w obszarze wentylacji najczesciej stosowa-
no nastepujace rozwiazania techniczne [6]:
= zréwnowazona wentylacja centralna (mechaniczna nawiewno-wywiewna) z odzyskiem cie-
pla, z instalacja przewoddéw na elewacji,
= wentylacja wyciagowa z odzyskiem ciepta i pompa ciepta,
= (tylko pierwszy okres dotacji) wentylacja zdecentralizowana (rekuperatory pomieszczeniowe
- urzadzenia obstugujace pojedyncze pomieszczenia) z odzyskiem ciepla,
= (tylko pierwszy okres dotacji) remont istniejacej wentylacji naturalnej.

Najbardziej wydajnym i efektywnym rozwiazaniem jest zréwnowazona, centralna wentylacja
mechaniczna nawiewno-wywiewna z odzyskiem ciepta. Jednak przy remoncie budynkéw wieloro-
dzinnych duzym problemem okazuje sie klasyczny montaz, tj. centrala wentylacyjna na klatce, kory-
tarzu czy w maszynowni oraz przewody nawiewne i wywiewne w mieszkaniach. W zwigzku z tym
praktycznym problemem po 2014

izolacja pokryta

roku w Estonii wyewoluowato cieka- _ Ib'a_C“?:[‘]a'”Wa o S -
. K . . izolacja 100 mm na s Al
we rozwigzanie techniczne — zréw- przewodzie wentylacyjnym wﬁentmhwentylacymel .
5 3 przewody nawiewne 100 mm ik
nowazona wentylacja centralna Tosohny o topn Ik e N
(mechaniczna nawiewno-wy- .
dodatkowa

1 i 1 in- warstwa izolacji
wiewna) z odzyskiem ciepla, z in l_\ —

stalacja przewodow na elewacji [5]  przewody wenylacyine F100 [~ {22558 [\
w dodatkowej warstwie izolacji
=

—rys. 1. Z podsumowania drugiego
okresu dotacji wynika, ze w obsza-
obejmy $cienne

rze remontow budynkc')w wieloro- do mocowania przewodow -

. . . . . B

dzinnych okazata sie ona najchetniej ook budowiane odstawe, | |

3 3 1o : : wzmocnienie+wykonczenie

stosowanym i najlepiej dziatajacym ~ 2zmocrienie wykoiczene)
beton zewnetrzn

rozwigzaniem technicznym [6].

izolacja z trocin -
W rozwigzaniu tym central etun ity pasetllk 100
a Yy & Wykoficzenie wewngtrzne oryginalna konstrukcja $ciany

wentylacyjna z odzyskiem ciepta,
realizowanym zwykle przez prze- na zewnatrz (=)
ciwpradowy p}ytOWy wymiennik przewody wentylacyjne 100
. . . (na nizsze kondygnacje) |
ciepta, umieszcza sie na dachulub ~ ———
poddaszu budynku. Centrala, zgod-
nie z wymaganiami programu dota-
¢ji, musi by¢ wyposazona takze w nagrzewnice wodna do podgrzania powietrza nawiewane-
go. Na elewacji budynku wykonywana jest dodatkowa warstwa izolacji, w ktérej prowadzone
sa przewody instalacji nawiewnej o przekroju okragltym lub prostokatnym o obnizonej wysoko-
$ci. Przewody instalacji wywiewnej umieszczane sa w starych szachtach wentylacji grawitacyj-

wnetrze budynku

0

ritl

Rys. 1. Przekréj przewoddw na elewacji [6]

nej. Na dachu umieszcza sie przewody izolowane, biegnace w warstwie dodatkowej izolacji [6].

Nawiewniki (anemostaty) umieszczone sa w §cianach zewnetrznych pomieszczert miesz-
kalnych (salony, sypialnie), a wywiewniki w $cianach najblizszych szachtéw wentylacyjnych.
Miedzy innymi dzieki wtasnie takiemu rozwigzaniu w pomieszczeniach zachowany jest wy-

Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych

Materiat Partnera

29




Materiat Partnera

30

6 fl'a|10|® Lepsza efektywnos$é wentylacji...

400 ppm 450 ppm 800 ppm 1000 ppm 1500 ppm 2500 ppm 5000 ppm

© © O 6 6 © -©

gl TLI[TTTTT 1 e
wm lH| | | | 1 1 1 ...-

ostabienie By béle gtowy, zmiany w oddechu,
koncentracji, mdtodei zagrozenie dla zdrowia
gorsze wyniki ks
W nauce -+ ﬁ
N
ALARM

magany poziom mocy akustycznej, do 25 dB (A), a instalacja wentylacyjna nie przeszkadza
uzytkownikom [6].

Jesli wedtug zgodnej oceny projektanta i zarzadcy zréwnowazona wentylacja centralna
jest rozwigzaniem zbyt kosztownym albo trudnym do przeprowadzenia, pozostaje alterna-
tywa w postaci wentylacji wyciagowej z odzyskiem ciepta realizowanym przez pompe ciepla.
W pierwszym okresie dotacji jako nawiew stosowano wloty powietrza swiezego (nawiewni-
ki okienne), jednak mieszkancy skarzyli sie na przeciagi. Wprowadzony zostat zatem wymag
podgrzewania powietrza nawiewanego przez grzejniki wentylacyjne (zachodzi w nich takze
filtracja). Powietrze wywiewane kierowane jest przez stare szachty wentylacyjne do umiesz-
czonego na dachu wymiennika ciepta — najpierw na wymienniku powietrze/woda podgrze-
wana jest solanka, ktéra nastepnie krazy w petli pompy ciepta solanka/woda. Pompa ciepta
(SCOP 3-3,5) zapewnia podgrzewanie c.w.u. oraz powietrza w pomieszczeniach. Gtéwne wy-
zwanie stanowi nieszczelno$é wykorzystanych istniejacych szachtéw wentylacyjnych. Stad
system wentylacyjny nie zawsze jest w pelni zbalansowany, co wptywa na okresowe przekro-
czenie zalozonej mocy akustycznej, tj. 25 dB (A) [6].

W pierwszym okresie dotacji stosowano takze rekuperatory zdecentralizowane, prze-
znaczone do wentylacji z odzyskiem ciepta na poziomie pojedynczego pomieszczenia. Za od-
zysk ciepta odpowiada rekuperator ceramiczny akumulujacy ciepto z powietrza wywiewanego
i oddajacy je do powietrza nawiewanego. Wentylator osiowy pracuje cyklicznie (nawiew/wy-
wiew), przetaczajac sie miedzy cyklami co 60-70 s. Podczas badan terenowych stwierdzono
jednak, ze w budynkach wielorodzinnych rozwiazanie to nie jest wystarczajaco wydajne pod
wzgledem krotnosci wymian powietrza i sprawnosci odzysku ciepta. Wigze sie to z warunka-
mi ci$nieniowymi, szczegdlnie zima na nizszych kondygnacjach [8].

Pomiary, badania, wnioski
Warunki i wymagania techniczne w drugim okresie dotacji wyraznie wyewoluowaty. Wsréd
wymogéw wplywajacych na podniesienie jakosci wykonywanych remontéw nalezy wymie-
nic [5]:
= okreslenie metod obliczania predkosci przeptywu powietrza i poziomu hatasu wentylacji
w przepisach,
= ocene projektu przez ekspertéw zewnetrznych,
* badania przeptywu powietrza i krotnosci wymian po zakoniczeniu remontu (element nie-
zbedny do protokotu odbioru).

Od strony rozwiazan technicznych, po pomiarach krotnosci wymian powietrza i efek-
tywnosci energetycznej w pierwszym okresie dotacji, jako dopuszczalne rozwigzania po-
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Klasyczne osiedle z wielkiej ptyty w Sosnowcu - po gtebokiej termomodernizacji. Na dachach widoczne ele-
menty instalacji wentylacyjnej Fot. Frapol

Centrala nawiewno-wywiewna z odzyskiem ciepta na dachach budynkow spétdzielniw Sosnowcu  Fot. Frapol

zostawiono systemy centralne: wentylacje mechaniczna nawiewno-wywiewna z odzyskiem
ciepta oraz wentylacje wyciagowa z odzyskiem ciepta w pompie ciepta i grzejnikami wentyla-
torowymi. Ten pierwszy sposéb sprawdza sie bardzo dobrze w budynkach do 5-6 kondygna-
¢ji, natomiast moze napotkac trudnosci techniczne w budynkach wyzszych. Dlatego mimo
ze przy wentylacji wyciggowej nie zawsze udaje sie osiggnac wymagana minimalng krotnos¢
wymian, zostata ona utrzymana jako rozwigzanie rekomendowane.

Doswiadczenia polskie

Swiadoma, gteboka termomodernizacja tego typu budynkéw, ktérej istotna sktadowa sta-
nowi zastosowanie wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta, jest w naszym kraju ciagle
marginalizowana, chociaz potencjat i skala korzysci, jakie moze przyniesé jej wdrozenie, sg nie-
wspéimiernie wieksze niz w przypadku Estonii.

Budowanie coraz wiekszej swiadomosci proekologicznej i proenergetycznej spoteczenstwa
tworzy postawe, w ktérej mieszkancy coraz czesciej zdaja sobie sprawe z zagrozen, jakie niesie
nieprawidtowo wykonana termomodernizacja. Domagaja sie rozwigzan, ktdre zapewnia im
komfort i bezpieczeristwo uzytkowania mieszkan na przyszte dekady — zaréwno dla siebie, jak
i kolejnych pokolen. Ich gloséw coraz czesciej stucha sektor prywatny, proponujac rozwiazania
oparte na technologiach standardowych — np. montaz nawiewnikéw okiennych czy systemy
wentylacji hybrydowej, ktére zapobiegaja degradacji budynku oraz w ograniczonym zakresie
zapewniaja kontrole powietrza nawiewanego z zewnatrz i generuja wynikajace z tej kontro-
li oszczednosci energetyczne. Natomiast zupeinie nowa jako$¢ zapewnia montaz systeméw
wentylacji mechanicznej z wysokosprawnym odzyskiem ciepta.

Rozwiazanie z zastosowaniem wentylacji mechanicznej z wysokosprawnym odzyskiem
ciepta proponuje firma Frapol w ramach kompleksowego programu Oddech dla Spétdzielni.
W programie tym zaproponowano innowacyjne podejscie do implementacji i rozprowadzenia
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Wyzwanie: przebieg przewodow

Gteboka termomodernizacja budynku wielorodzinnego z zastosowaniem wentylacji nawiewno-wywiewnej
z odzyskiem ciepta wymaga przemyslanego dostosowania znanych rozwiazan wentylacyjnych do specyfiki
istniejacych budynkéw. Czesto miejsce na poprowadzenie przewodoéw wentylacyjnych zaréwno w czesci
wspdlnej, jak i w poszczegdlnych lokalach jest ograniczone, za$ parametry budynku (np. wysoko$¢ kon-
dygnacji] nie pozwalaja na ukrycie sieci przewodéw w suficie podwieszanym.

Waznym aspektem staje sie wiec ocena biezacego stanu technicznego i wyposazenia budynkdw pod ka-
tem wykorzystania istniejacych elementéw, takich jak kanaty wywiewne wentylacji grawitacyjnej (Esto-
nia, Polska) czy nieuzywane piony zsypowe (Polska). Istniejace piony wentylacyjne czy zsypowe moga
zostac wykorzystane do poprowadzenia przewoddéw - odpowiednio wywiewnych i nawiewnych. W Estonii,
gdzie nie byto pionoéw zsypowych, zdecydowano sie na poprowadzenie przewodéw w dodatkowej war-
stwie izolacji na elewacji budynku.

Wykorzystanie istniejacych przewoddw murowanych pozwala zminimalizowac ingerencje w istniejacy
budynek - zaréwno wwyglad elewacji, jak i w wyposazenie i urzadzenie indywidualnych lokali. Ma to zna-
czenie dla uzytkownikéw mieszkan, ktorzy chca poprawy warunkdow zycia, ale nie kosztem np. widocz-
nych przewoddéw wentylacyjnych w swoich lokalach.
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Przewody wentylacyjne na elewacji: al idea (niebieski - wywiew, czerwony - nawiew), b] rzeczywisty budy-
nek podczas montazu [5]

i 2 p 2 Zonth]
| - Q1.
. B -
....... I '
= = — g (__._{'\_;; -
. . ' AU
= & L ks |
Al | Eas : ] . ‘ 1
% & s % ol s ||

Schemat instalacji wentylacji nawiewno-wywiewnej (niebieski - nawiew powietrza Swiezego, czerwony -
wywiew] Rys. Frapol
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kanatéw wentylacyjnych w budynkach spétdzielni,
zachowujac uzytkowo$¢ czesci wspélnych, nie inge-
rujac w mieszkania i obnizajac koszty wykonania
tego typu instalacji — dzieki takiemu podejsciu ten
nowoczesny system wentylacyjny stat sie tatwo do-
stepny réwniez dla starego budownictwal
Rozwiazanie zainstalowane w budynkach re-
ferencyjnej spétdzielni w Sosnowcu wykorzystuje
ciepte powietrze wywiewane z budynku, zbedne
(wylaczone z uzytkowania) piony zsypowe oraz
dotychczasowy system wentylacji wywiewnej.
Gléwnymi elementami nowego systemu wentyla-
¢ji wywiewno-nawiewnej sg kompaktowe centrale
wentylacyjno-klimatyzacyjne, umieszczone na da-
chu budynkéw — podobnie jak ma to miejsce w przy-
padku rozwiazan estoniskich. ODDECH
Natomiast §wieze, oczyszczone i osuszone po-
wietrze o odpowiedniej temperaturze wttaczane jest do budynku i rozprowadzane na poszcze-
gélne pietra przewodami wentylacyjnymi, wbudowanymi w nieuzywany juz pion zsypowy.

PROGRAM POPRAWY
JAKOSCI POWIETRZA
| EFEKTYWNOSCI
ENERGETYCZNE!

System pozwala rozprowadzi¢ $wieze powietrze nawiewane bezposrednio do mieszkan lub
na klatke schodowa, z ktérej poprzez rozszczelnione drzwi wejsciowe dostaje sie bezposred-
nio do lokali.

Audyt budynkoéw spoétdzielni w Sosnowcu przeprowadzony przed remontem wykazat,
ze brak wentylacji z odzyskiem ciepta generowat ponad 40% wszystkich kosztéw utrzymania
badanych budynkéw. Na koszty te sktadaty sie nie tylko wysokie rachunki za nadmierne zu-
zycie energii cieplnej, ale takze walka z zalegajaca wilgocia czy zagrzybionymi $cianami. Nie-
przeliczalne w prosty sposéb na wydatki spétdzielni byty tez problemy z jakos$cig powietrza
wewnetrznego zaréwno w mieszkaniach (zaduch, wysokie stezenie dwutlenku wegla, nie-
przyjemne zapachy z kuchni i fazienek sasiadéw zwigzane z cofkami powietrza wywiewanego

Narastajgce straty kazdego
sezonu, z kazdym dniem...

Straty energii grzewczej

Dact 30-40%
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w okresie letnim i przejsciowym), jak i w piwnicach lokatorskich i w czesci wspdlnej (klatka
schodowa, korytarze, przedsionki). W Sosnowcu, zlokalizowanym na Gérnym Slasku, prob-
lemem jest tez smog, wplywajacy na jakos¢ powietrza dostajacego sie do budynkéw podczas
wietrzenia mieszkan czy czedci wspélnych.

Dzieki przeprowadzeniu glebokiej termomodernizacji, w ktérej istotng role odegrat mon-
taz wentylacji nawiewno-wywiewnej z filtracja antysmogowa, problemy te zostaty wyelimi-
nowane. Nie tylko uzyskano oszczednosci na ogrzewaniu, ale takze zapewniono w catych
budynkach swieze powietrze przefiltrowane z pytu zawieszonego oraz zanieczyszczen mikro-
biologicznych. Na klatkach schodowych wyeliminowano pleén i wilgo¢, a z piwnic pozbyto sie
zapachu stechlizny. W okresie letnim w nocy zapewnione jest dodatkowe chtodzenie budyn-
ku $wiezym powietrzem.

Tak duza zmiana jako$ciowa, odczuwana na co dzien przez uzytkownikéw budynkéw po re-
moncie, pozwala najlepiej zrozumiec znaczenie wentylacji nawiewno-wywiewnej z odzyskiem
ciepta dla podniesienia standardu budynku.

Z rachunkoéw i eksploatacji na przestrzeni ostatnich lat wynika, ze zapotrzebowanie
na energie cieplna zmniejszyto sie o ponad 40%. Przetozyto sie to na obnizenie kosztéw eks-
ploatacyjnych nawet o 30%. Uzyskano takze standard poréwnywalny do nowoczesnego bu-
downictwa wielorodzinnego — nieosiggalny dla innych rozwigzan termomodernizacyjnych.
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Ulepszenia termomodernizacyjne

ULEPSZENIA
TERMOMODERNIZACYJNE

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie audytéw, pod pojeciem ulepszenia
termomodernizacyjnego rozumie sie dziatanie techniczne sktadajace sie
na przedsiewziecie termomodernizacyjne w budynku, lokalnej sieci cieptow-
niczej lub lokalnym Zrddle ciepta, majace na celu oszczednosc¢ energii,

Mozna wyréznic nastepujace grupy ulepszen:
1) ulepszenia zmniejszajace straty ciepta przez przenikanie:
- ocieplenie $cian zewnetrznych,
- ocieplenie potaci dachowych lub stropodachéw,
- ocieplenie stropu nad nieogrzewana piwnicg lub podlogi na gruncie,
- zabudowa nadmiernie przeszklonych $cian,
- wykonanie przedsionkéw, okiennic, zaston itp.;

2) ulepszenia polegajace na wymianie okien lub drzwi oraz zmniejszeniu zapotrzebowania

ciepta na ogrzanie powietrza w systemie wentylacji:

- wymiana lub uszczelnienie okien,

- wprowadzenie nawiewnikéw higrosterowalnych lub dostosowujacych przeptyw nawie-
wanego powietrza w zaleznosci od zmieniajacej sie temperatury powietrza zewnetrz-
nego,

- zamontowanie wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta;

ulepszenia prowadzace do zmniejszenia zapotrzebowania na ciepto na przygotowanie cie-

p}e] wody uzytkowe;j:
poprawa uktadu przygotowujacego ciepta wode i uktadu cyrkulacyjnego (pompy, auto-
matyka itd.),

- wykonanie lub naprawa izolacji termicznej przewodéw,

- wprowadzenie urzadzen zmniejszajacych zapotrzebowanie na ciepta wode, np. natryski
zaopatrzone w peﬂatory, armatura wodooszczedna,

- zainstalowanie indywidualnych licznikéw c.w.u.,

- zainstalowanie zasobnikéw cieptej wody i/lub kolektoréw stonecznych;

4) ulepszenia poprawiajace sprawnosc cieplna systemu ogrzewania:

3

~

- montaz zaworéw termostatycznych,

- modernizacja wewnetrznej instalacji grzewczej (wymiana grzejnikéw i rur instalacji c.0.),
- zainstalowanie regulacyjnych zaworéw podpionowych,

- zainstalowanie automatyki pogodowej,

- poprawa stanu izolacji rurociagéw.

Ustawa o termomodernizacji (por. art. 2 pkt 2) wskazuje na cztery aspekty przedsiewzie-
cia termomodernizacyjnego. Nalezy pamieta¢, iz co do zasady w pierwszej kolejnosci powinno
sie wykona¢ ulepszenia prowadzace do zmniejszenia strat przenikania ciepta przez przegrody
budowlane, a nastepnie dopiero przystepowaé do wymiany czy modernizacji zrédta ciepta.
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Ulepszenia termomodernizacyjne

Majac na uwadze algorytm ustalania wysoko$ci premii termomodernizacyjnej (por. uwagi
w rozdziale 1.2), niemozliwe jest ustalenie zakresu przedsiewziecia termomodernizacyjnego
tak, by jego koszty stanowity dokladnie dziesieciokrotnos$¢ przewidywanych rocznych oszczed-
nosci kosztéw energii. Oceniajac ulepszenia, nalezy rozwazyc realizacje wariantu przedsiewzie-
cia termomodernizacyjnego o szerszym zakresie, a wiec generujacego nieco nizsze oszczed-
nosci kosztéw energii w relacji do kosztéw przedsiewziecia. Niestety, jak pokazuje praktyka,
cze$c oszczednosdi jest ,zjadana” przez podwyzke taryf ciepta.

Niewatpliwie dziatania termomodernizacyjne przynosza réwniez pozaekonomiczne skutki,
takie jak poprawa komfortu zamieszkania czy wzrost atrakcyjnosci nieruchomosci.

Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych
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GRAFITOWY STYROPIAN
PRZY OCIEPLANIU BUDYNKU
w kontekscie ryzyka

jego uszkodzen

Materiat Partnera

Na rynku termoizolacji coraz wiekszego znaczenia nabieraja grafitowe ptyty
styropianowe, charakteryzujace sie bardzo niskim wspdtczynnikiem prze-
wodzenia ciepta (tzw. lambda), na poziomie nawet 0,031 W/m?K. Powodem
tego sa nie tylko coraz bardziej rygorystyczne wymagania przepiséw, w za-
kresie maksymalnej wartosci wspoétczynnika przenikania ciepta przez prze-
grody budowlane, ale réwniez wieksza swiadomos¢ inwestordéw w zakresie
potencjalnych zyskéw z termoizolacji. Obejmuja one zaréwno aspekty finan-
sowe, zwigzane z oszczednoéciami w zuzyciu energii na potrzeby ogrzewa-
nia i chtodzenia budynku, jak i Srodowiskowe, powiazane z poprawa czystosci
powietrza, w wyniku mniejszej emisji dwutlenku wegla.

dowe plyty biate. Oprécz korzystniejszego, nizszego wspétczynnika przewodzenia cie-
pla, pozwalajacego stosowaé ptyty o mniejszej grubosci, charakteryzuja sie one takimi
samymi wladciwosciami, co ptyty biate. W przypadku wyrobéw fasadowych najistotniejszym
parametrem, po lambdzie, jest wytrzymato$¢ na rozcigganie, o pozadanym poziomie 100 kPa
(okreslana symbolem TR100). Dwie fasadowe odmiany grafitowe, produkowane przez FS
ARBET, fasada GRAFIT oraz fasada EKO GRAFIT, maja zadeklarowany parametr TR100,
co pozwala na stosowanie ich we wszystkich dostepnych systemach ocieplen ETICS.
Istotnym parametrem jest

S tyropianowe ptyty grafitowe produkowane sa w oparciu o te sama norme, co standar-

réwniez stabilno$é wymiarowa - =
plyt styropianowych. Deklaro- ,
wane sa dwie cechy: stabilnos¢ www.arbet.pl
w statych normalnych warun-

kach laboratoryjnych (tj. w tem- A ET
peraturze 23°C i 50% RH) oraz B S

stabilnos¢ w okreglonych wa-
runkach temperaturowych
(tj. w temperaturze 70°C). Z ba-
dan laboratoryjnych wynika, ze
plyty grafitowe posiadaja nieco
gorsza stabilnos¢ od ptyt bia-
tych, jednak klasyfikuje sie ona na takim samym deklarowanym poziomie powyzszych wtas-
ciwosci, czyli DS(N)2 i DS(70,-)2. Z pomiaréw przeprowadzonych w laboratoriach FS ARBET
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wynika, ze ptyty grafitowe fasada GRAFIT i fasada EKO GRAFIT w temperaturze 70°C uzy-
skuja odksztatcenia o wartosci do 0,5%.

Istotna réznica pomiedzy styropianami biatymi i grafitowymi jest ich odpornos¢ na pro-
mieniowanie stoneczne. W przypadku biatych ptyt negatywny wptyw nastonecznienia moze
uwidoczni¢ sie po minimum kilku tygodniach lub miesigcach (w zaleznosci od warunkéw eks-
pozycji) w postaci zazétcen. W przypadku ptyt grafitowych bardzo istotny jest sposéb przecho-
wywania i montazu, ktéry powinien by¢ realizowany w warunkach ograniczonego oddziaty-
wania stonica. Ptyty grafitowe moga bowiem ulega¢ uszkodzeniom w postaci nadtopien i utraty
nominalnych wymiaréw i geometrii ptyt, skutkiem czego moze by¢ réwniez odspojenie ptyt
od niezwigzanego jeszcze kleju, w trakcie wykonywania ocieplenia. Préby montazu ptyt grafi-
towych w warunkach zacienionych, przy wysokiej temperaturze zewnetrznej, przeprowadzo-
ne w FS ARBET na réznego rodzaju klejach, nie wykazaty zadnych probleméw technicznych.
Nie wystepuja réwniez zgloszenia od wykonawcéw termoizolacji, w przypadku zachowania

Materiat Partnera

odpowiedniego rezimu wbudowania, tj. w przypadku stosowania odpowiednich (prawidtowo
zalozonych) oston na rusztowaniach.

Ostony sa wymagane nie tylko z uwagi na stosowanie ptyt grafitowych. Pozwalaja one
stworzy¢ odpowiednie, jednorodne warunki wysychania poszczegélnych warstw ocieplenia
ETICS. Dodatkowo siatki zwiekszaja bezpieczenistwo i higiene prowadzonych prac, stad obli-
gatoryjnos$c ich stosowania.

Na rynku styropianowym pojawiaja sie ptyty malowane biala farbg, czy tez z dodatkowsa
warstwa styropianu biatego, ktére maja stanowi¢ remedium na btedy w sposobie prowadzenia
prac ociepleniowych, ktérym jest m.in. brak oston na rusztowaniach. Ptyty malowane, tak jak
wszystkie inne ptyty przyklejone do $ciany, powinny by¢ szlifowane w celu wyréwnania war-
stwy termoizolacji, co powoduje usuniecie biatej ochrony ptyt grafitowych, zatem nie moga
stanowi¢ zamiennika oston rusztowaniowych. Natomiast ptyty z dodatkowa warstwa biatg
sa znacznie drozsze. R6znica w cenie tych ptyt i standardowych ptyt grafitowych pozwala na
zakup odpowiedniej jakosci siatek, ktére sa przeznaczone do wielokrotnego uzytku.

Najistotniejszym warunkiem prawidtowego i bezpiecznego stosowania ptyt grafitowych jest
stosowanie sie do zalecen producenta w zakresie ochrony ptyt przed promieniowaniem sto-
necznym, na etapie sktadowania i montazu ptyt styropianowych. Stosowanie siatek na rusz-
towaniach, bedace obligatoryjnym wymogiem przy wykonywaniu ocieplenn metoda ETICS,
jest wystarczajacym $rodkiem pozwalajacym na bezpieczne wbudowywanie ptyt grafitowych
i uzyskanie wysokiej jakosci termoizolacji §cian budynku.

®  FABRYKA STYROPIANU ARBET SP.J.
ul. Bohateréw Warszawy 32
75-211 Koszalin
tel. 943 422 076-9

proavedziwy fax 943 422 390

RLLLY]  sekretariat@arbet.pl

ARBET

FABRYKA STYROPIANU

38 Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych



Ocieplenie $cian metoda ETICS

OCIEPLENIE SCIAN METODA
ETICS

Jednym z najbardziej rozpowszechnionych systemdéw budownictwa wielko-
ptytowego byt system WK-70.

ramach systemu zaprojektowano podstawowe elementy konstrukcyjne, takie jak:
$ciany i stropy, schody, podesty, a takze sciany dziatowe. Sciany zewnetrzne sa wy-
konane z ptyt warstwowych dwéch typéw:
= $ciany zewnetrzne nosne ZWS — sktadajace sie z warstwy nosnej, ocieplenia i zewnetrznej
betonowej warstwy fakturowej; sciany te w wiekszosci przypadkéw nie posiadajg otworéw
okiennych;
" $ciany zewnetrzne nienosne ostonowe ZWO - skiadajace sie z warstwy nosnej, ocieplenia
i zewnetrznej warstwy fakturowe;j.

Dla systemu WK-70 warstwa fakturowa byta mocowana do wewnetrznej warstwy przy po-
mocy 2-3 tacznikéw z pretéw uksztattowanych w tréjkat lub litere W, przenoszacych ciezar
wiasny warstw fakturowych. Uzupetnieniem byty prety uksztattowane w litere U majace za za-
danie ustabilizowanie ptyty. Najbardziej narazone na degradacje sg taczniki warstw, a ich stan
techniczny decyduje o trwatosci sciany. Do konica lat 90. ubieglego wieku czeséé spétdzielni,
korzystajac z pomocy panistwa (w formie dotacji), ocieplita wiele budynkéw lub przynajmnie;
$cian szczytowych w ramach usuwania wad technologicznych. Niestety, zastosowana izolacja
nie spetnia obecnych wymagan. Nalezy pamieta, ze w razie koniecznosci wykonania nowego
docieplenia nie sposéb zlokalizowac doktadnego potozenia wieszakéw wykonanych w procesie
produkeji ptyt warstwowych. Stad tez istnieje ryzyko, ze zaréwno istniejace taczniki ocieplenia,
jak i otwory planowane do nawiercania w celu montazu tacznikéw ocieplenia moga lokalnie
uszkodzi¢ fakture zewnetrzna. W zwigzku z tym warstwy fakturowe ptyt warstwowych opi-
sywanego przyktadowo systemu WK-70 nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig odpadniecia
poprzez zastosowanie systemu wzmocnien $cian warstwowych. Zastosowany system wzmoc-
nien powinien posiada¢ krajowa aprobate techniczng ITB. Opracowanie projektu wzmocnien
warstwy fakturowej nalezy wykonac w oparciu o instrukcje ITB nr 360/99 1 374/2002.

W poprzednim podrozdziale zostalty przedstawione podstawowe rodzaje ulepszen termo-
modernizacyjnych. W praktyce najczesciej spotykamy sie z termomodernizacja w zakresie
docieplenia $cian zewnetrznych w systemie ETICS (tzw. metoda lekka mokra). Metoda polega
na mocowaniu ptyt ze styropianu do powierzchni elewacyjnych $cian na klej i kotki oraz wy-
konaniu na nich cienkiej wyprawy tynkarskiej, zbrojonej tkanina (siatka).

W rozumieniu przepiséw prawa ETICS sg wyrobami budowlanymi i jako takie podlegaja
przepisom ustawy o wyrobach budowlanych, powinny wiec posiada¢ niezbedne aprobaty badz
oceny techniczne. W sktad systemu ETICS wchodza: styropian/welna mineralna, kleje, tacz-
niki, siatka zbrojaca, zaprawa/masa tynkarska i farby elewacyjne.

Gléwne etapy prac budowlanych przy ocieplaniu $cian metoda ETICS:

1) przygotowanie dokumentacji technicznej zadania zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia

Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegdtowego zakre-

Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych

39




Ocieplenie $cian metoda ETICS

su i formy projektu budowlanego, zatwierdzonej (na podstawie pozwolenia na budowe lub
zgloszenia) przez wtasciwy organ Nadzoru Budowlanego;
2) zgtoszenie wykonywania robét budowlanych do organu (lub uzyskanie pozwolenia na bu-
dowe);
3) realizacja prac budowlanych, w tym:
- ocena podioza,
- prace przygotowawcze przed klejeniem plyt termoizolacyjnych do Sciany,
- wzmocnienie warstw fakturowych,
- przyklejenie ptyt termoizolacyjnych (styropian lub weina),
- montaz tacznikéw,
- wykonanie warstwy zbrojacej,
- wykonanie wyprawy tynkarskiej,
- wykonanie powtoki malarskiej;
4) odbiory konicowe, przekazanie dokumentacji powykonawczej.

Zgodnie z instrukcja ITB nr 360/99 1 374/2002, przed zamocowaniem plyt termoizola-
cyjnych na $cianach ostonowych nalezy dokonaé oceny stanu technicznego warstw $cian
zewnetrznych (ZWO i ZWS). Ocene powinna przeprowadzic¢ osoba posiadajgca wymagane
uprawnienia budowlane, z udziatem projektanta, i sporzadzi¢ stosowny protokét wraz ze szcze-
gétowym doborem sposobu wzmocnienia warstwy fakturowej $ciany w oferowanym systemie.
Problematyka zwigzana z prawidtowym zaprojektowaniem oraz wbudowaniem systemu ETICS
zawarta jest w instrukeji ITB nr 447/2009. W publikacji w wyczerpujacy sposéb zostaty opi-
sane wszelkie zagadnienia dotyczace systeméw ocieplen.

Planujac prace termomodernizacyjne, nalezy réwniez uwzglednié¢ przepisy rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

ktore sukcesywnie zmieniaja od 1 stycznia 2014 r. i 2017 r. wymogi w odniesieniu do izola-
cyjnosci cieplnej. Ostatnim etapem zaostrzania warunkéw technicznych bedzie rok 2021.

Wartosci wspétczynnika przenikania ciepta U dla $cian zewnetrznych nie moga by¢ wiek-
sze niz warto$ci okre$lone w ponizszej tabeli:

Rodzaj przegrody Wspétczynnik przenikania ciepta U, [W/(mK]]
P R u e 0d 1.01.2014 0d 1.01.2017 0d 1.01.2021
alprzyt > 16°C 0,25 0,23 0,20
b) przy 8°C < t < 16°C 0,45 0,45 0,45
c)przyt < 8°C 0,90 0,90 0,90

Ta kwestia jest o tyle istotna, ze planowane w nowelizacji ustawy o termomodernizacji nowe
wsparcie na finansowanie kosztéw wykonania dodatkowych potaczen warstwy fakturowej
z warstwa konstrukcyjna ptyt moze zostac udzielone jedynie w przypadku, gdy z audytu energe-
tycznego bedzie wynikato, ze po przeprowadzeniu termomodernizacji budynek bedzie spetniat
wymagania minimalne w zakresie oszczedno$ci energii i izolacyjnosci cieplnej, okreslone prze-
pisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, na poziomie odpowia-
dajacym wymaganiom w okresie od dnia 31 grudnia 2020 r. (por. nowy art. 5a ust. 2 ustawy).
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Pty L Termomodernizacja na poziomie Premium
termoizolacyj

TERMOMODERNIZACJA
NA POZIOMIE PREMIUM

Jeszcze do niedawna zagadnienie termomodernizacji byto postrzegane przez
inwestora jako dziatanie, ktére przeprowadzi sie wtedy, gdy beda na to srodki.
Nie tak rzadko decyzja czekata w kolejce spraw waznych, ale nie najwazniej-
szych. Kalkulowano z pozycji danej chwili, tj. czy w tym roku lepiej zaptacic
wiecej za paliwo do ogrzania budynku, czy wydad pieniadze na termomoder-
nizacje, a w przysztosci mniej wydawac na ogrzewanie. Rozwazano réwniez,
czy wymienic stolarke, czy jedynie piec.

dpowiedzi na te pytania ciagle byly i sa

rézne, a przede wszystkim indywidualne.

W tej chwili jednak, na te decyzje natozo-
ny zostat kolejny bardzo wazny czynnik, ktéry
juz nie jest tak indywidualny, a juz na pewno nie
w aglomeracjach miejskich. Mam tu na mysli ja-
kos¢ powietrza w naszym bezposrednim miejscu
zamieszkania. Dzi$ to, co emitowane jest do atmo-
sfery z domoéw i w jakiej ilosci, ma znaczace prze-
tozenie na jakos¢ powietrza, dlatego by ograniczyc¢

ta emisje, zachowujac jednoczesnie komfort uzytkowania, nalezy przeprowadzi¢ kompleksowsa
termomodernizacje budynku. Termomodernizacja to sporych rozmiaréw uktadanka z puzzli.
Wszystkie puzzle tej uktadanki musza znalez¢ sie we wlasciwych miejscach. Pamietajmy, ze pra-
widtowo przeprowadzona termomodernizacja to jedno z najwazniejszych dziatan w naszej walce
o czyste powietrze.

Jednym z puzzli tej uktadanki jest wlasciwa ter-
moizolacja przegréd budynku. Wiasciwa to taka,
ktéra zapewni izolacyjno$¢ termiczng na pozio-
mie uznawanym przez obowiazujace w tym zakre-
sie przepisy oraz pozwoli optymalnie ograniczy¢
straty ciepla przez przegrody zewnetrzne budyn-
ku. Termomodernizacja zazwyczaj wiaze sie z po-
trzeba rozwigzania wielu réznych probleméw, wy-
nikajacych z faktu, ze dotyczy ona istniejacego juz
budynku. Budynek ma swéj ksztatt, konstrukeje,
poziomy i wiele elementdéw, ktére moga by¢ ograniczeniami do prawidtowego przeprowadzenia
procesu termomodernizacji. Jednym z czesciej spotykanych ograniczen jest grubos¢ materiatu
termoizolacyjnego, jaka moze by¢ zastosowana do ocieplenia $cian, podtég na gruncie, czy stro-
poéw. W zwiazku z tym, ze wymagania dotyczace izolacyjnosci termicznej przegréd budynku sa co-
raz wieksze, a juz z poczatkiem przyszlego roku wejdziemy w docelowy poziom tych wymagan,
wyrazony poprzez wspotczynnik przenikania ciepta Ue ., [W/m?K], naturalna rzecza jest fakt,
ze aby je spetni¢, musi by¢ zastosowana wieksza grubos¢ termoizolacji. Nie zawsze jest to mozliwe,
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albo wiaze sie z dodatkowymi niedogodnosciami, dlatego rozwigzaniem tego problemu jest ocie-
planie ptytami styropianowymi o jak najlepszej wartosci wspétczynnika przewodzenia ciepta A
[W/mK]. Wtedy, stosujac mniejsza grubos¢ ptyty styropianowej, mozna uzyskac takg sama izo-
lacyjnos¢ termiczng przegrody, jak w przypadku zastosowania o wiele grubszych termoizolacji,
ale o gorszym wspétczynniku przewodzenia ciepta A [W/mK]. Produktami o lepszej izolacyjnosci
w ofercie Austrotherm sa styropiany z grupy Premium, czyli Austrotherm EPS Fassada Premium
i Austrotherm EPS Dach/Podloga Premium. W przypadku tych produktéw zadeklarowany wspét-
czynnik przewodzenia ciepta to A<0,031 [W/mK]. Ptyty te sa dedykowane do ocieplenia $cian ze-
wnetrznych budynkéw (Austrotherm EPS Fassada Premium) oraz stropdéw, stropodachéw i pod-
t6g na gruncie (Austrotherm EPS Dach/Podtoga Premium) w budown1ctw1e mleszkamowym

W rozmowach z inwestorem czy zarzadca nie- | "

Materiat Partnera

ruchomosci mozna czasem ustyszec takie argu-
menty, ze szare plyty styropianowe sa rzeczy-
widcie o wiele cieplejsze, ale tez o wiele drozsze.
W takiej sytuacji budzet moze nie pozwoli¢ na ich
zakup. Zazwyczaj po krétkiej rozmowie i analizie
konkretnego przypadku, okazuje sie, ze ich argu-
menty nie maja uzasadnienia w rzeczywistosci.
Jako przyktad niech postuzy ocieplenie scian
duzego budynku jednorodzinnego, gdzie inwe-
stor podjat decyzje, ze w ramach termomodernizacji najpierw zrealizuje ocieplenie catego bu-
dynku, a nastepnie podejmie kolejne dziatania, ktére zmniejsza zapotrzebowanie na energie.

Powierzchnia $cian do ocieplenia to ok. 380 m?. Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze aby
uzyskac warto$¢ wspotczynnika przenikania ciepta Ue ., [W/m?K] na poziomie nie gorszym
niz 0,2 [W/m?K], nalezy je ociepli¢ styropianem o lambdzie 0,045 [W/mK] grubo$ci minimum
26 cm lub ptytami Austrotherm EPS Fassada Premium grubosci 18 cm. W pierwszym przypad-
ku nalezatoby zamoéwi¢ okoto 100 m? tanszego styropianu, a w przypadku ptyt Austrotherm
EPS Fassada Premium niecate 70 m?. To ponad 30% mniej w stosunku do styropianu o gorszej
lambdzie. Majac na uwadze réwniez to, ze grubo$¢ docieplenia $cian znaczaco przekltada sie
na szeroko$¢ osciezy okiennych, szerokosc¢ i wielko$¢ parapetéw, obrébek blacharskich, rozwia-
zanie w oparciu o ptyty Austrotherm EPS Fassada Premium jest dla inwestora korzystniejsze.

Podobnie sytuacja wyglada w przypadku za-
stosowania ptyt Austrotherm EPS Dach/Podtoga
Premium. To kolejne zaoszczedzone metry szes-
cienne styropianu na dachu. Z kolei w przypadku
podtég na gruncie lub stropéw, sytuacja zazwy-
czaj wyglada tak, ze walczymy o kazdy centymetr,

poniewaz ograniczeniem sg przyjete wczesniej
poziomy. Tu nie mozemy zmniejszy¢ grubosci
warstw, ale mozemy znacznie poprawic izolacyj-
no$¢ termiczna, stosujac ptyty Austrotherm EPS Dach/Podloga Premium.

Podsumowujac, jak pokazuje powyzszy przykiad, na rozwiazania przyjete w trakcie wyko-
nania ocieplenia budynku, nie mozna patrze¢ z perspektywy ceny 1 m® styropianu. Zawsze na-
lezy spojrzec z perspektywy realizacji catego przedsiewziecia dotyczacego ocieplenia budynku.

Marcin Feliks
Dziat Doradztwa Technicznego Austrotherm

Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych 43



ROZDZIAL 3.

SRODKI NA FINANSOWANIE
REMONTOW

| TERMOMODERNIZACJI




Premia termomodernizacyjna

PREMIA
TERMOMODERNIZACYJNA

Jak juz wspomniano w rozdziale 1. Poradnika, kredyt z premia termomoder-
nizacyjna jest forma pomocy panstwa majaca oparcie w ustawie termomo-
dernizacyjnej.

od pojeciem przedsiewziecia termomodernizacyjnego nalezy rozumie¢ ulepszenie,

w wyniku ktérego nastepuje zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na energie do-

starczana na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej oraz ogrzewania
do budynkéw mieszkalnych, budynkéw zbiorowego zamieszkania oraz budynkéw stanowia-
cych wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego stuzacych do wykonywania przez nie
zadan publicznych.

Jaka jest sciezka pozyskania takiej premii?

Dziatania powinno sie rozpocza¢ od zlecenia opracowania audytu energetycznego. Zakres
prac termomodernizacyjnych, ktére uwzglednia audyt energetyczny, powinien by¢ maksymal-
nie kompleksowy, ujmujacy zaréwno zmniejszenie strat ciepla przez przegrody budynku, jak
i zastosowanie wydajnych urzadzen grzewczych i przesytowych gwarantujacych maksymalng
sprawno$c¢. Audyt energetyczny budynku zawiera wyliczenia wielko$ci premii termomoderni-
zacyjnej i jest on podstawowym warunkiem formalnym ubiegania sie o premie termomoder-
nizacyjna. Audyt sktada sie w banku kredytujacym wraz z wnioskiem kredytowym.

Whniosek o przyznanie premii termomodernizacyjnej sktada sie za posrednictwem wybra-
nego banku kredytujacego. We wniosku nalezy okregli¢ wnioskowang wysokos¢ premii z ty-
tutu realizacji przedsiewziecia termomodernizacyjnego, przewidywany termin zakornczenia
przedsiewziecia, nazwe banku udzielajacego kredytu oraz wysoko$¢ zmniejszenia zapotrze-
bowania na energie dostarczana na potrzeby ogrzewania oraz podgrzewania wody uzytkowej.
Ponadto wnioskodawca sktada oswiadczenie, ze kredyt na sfinansowanie przedsiewziecia ter-
momodernizacyjnego nie jest przeznaczony na sfinansowanie prac, na ktére uzyskano srodki
pochodzace z budzetu Unii Europejskiej lub zaciagnieto inny kredyt, do ktérego przyznana
zostata premia termomodernizacyjna lub remontowa.

Lista bankéw, ktére udzielajg kredytéw z premia termomodernizacyjna, jest dostepna
na stronie internetowej banku finansujacego. Decyzje o udzieleniu kredytu podejmuje dany
bank opierajac sie na wtasnych procedurach. Wnioskowanie o kredyt wigze sie z przygotowa-
niem szeregu dokumentdéw, zestawier, tabel, na podstawie ktérych bank oceni zdolnos¢ kre-
dytows i zaproponuje warunki finansowe kredytu (wysokos¢ oprocentowania, okres sptaty,
forma zabezpieczenia).

Umowa kredytowa jest umowa warunkowa, tj. zawarta pod warunkiem pozytywnego zwe-
ryfikowania przez bank finansujacy audytu energetycznego oraz przyznania premii termomo-
dernizacyjnej. Banki uznaja ten warunek za spetniony z dniem otrzymania z banku finansu-
jacego zawiadomienia o przyznaniu premii termomodernizacyjnej. W przypadku otrzymania
pisemnego zawiadomienia o odmowie przyznania premii termomodernizacyjnej bank kredy-
tujacy nie jest zwiazany umowga kredytows.
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Po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku i zawarciu umowy kredytowej bank kredytujacy
przesyta do banku finansujacego wniosek o przyznanie premii termomodernizacyjnej wraz
z audytem energetycznym oraz umowe kredytowa. Bank finansujacy w ciggu 30 dni roboczych
od daty otrzymania prawidtowo sporzadzonego wniosku wraz z zatacznikami zleca wykona-
nie weryfikacji audytu energetycznego innym podmiotom i sprawdza, czy zostaly spetnione
pozostate warunki przyznania premii termomodernizacyjne;.

W przypadku pozytywnej weryfikacji audytu bank finansujacy zawiadamia bank kredytu-
jacy i spétdzielnie o przyznaniu premii. Zawiadomienie okresla wysoko$¢ przyznanej premii
oraz wskazuje, ze decyzja o wypltaceniu premii zostanie podjeta po spetnieniu nastepujacych
warunkdéw:

1) przedsiewziecie zostanie zrealizowane zgodnie z projektem budowlanym, ktéry zostat spo-
rzadzony zgodnie z zatozeniami pozytywnie zweryfikowanego audytu energetycznego,

2) przedsiewziecie zostanie zakoniczone w terminie okreslonym w umowie kredytu,

3) bank kredytujacy przekaze do banku finansujacego aneksy do umowy kredytu — w przy-
padku zmian w umowie kredytu,

4) wynagrodzenie prowizyjne od przyznanej przez bank finansujacy premii, w wysokosci 0,6%,
zostanie pobrane od spétdzielni przez bank kredytujacy w dniu uruchomienia pierwszej
transzy kredytu,

5) bank kredytujacy zawiadomi bank finansujacy o spetnieniu ww. warunkéw w terminie
20 dni roboczych od daty przedstawienia przez spéidzielnie dokumentéw §wiadczacych
o zakonczeniu przedsiewziecia termomodernizacyjnego.

Po otrzymaniu zawiadomienia z banku finansujacego o przyznaniu premii termomoder-
nizacyjnej bank kredytujacy uruchamia kredyt zgodnie z warunkami okre§lonymi w umowie
kredytu. Po zakonczeniu prac nalezy jeszcze uzyskac o§wiadczenie inspektora Nadzoru Bu-
dowlanego lub osoby uprawnionej zgodnie z ustawa Prawo budowlane, ze prace zostaty wyko-
nane zgodnie z projektem budowlanym i audytem energetycznym. Oswiadczenie sktada sie
nastepnie w banku kredytujacym. Bank finansujacy dokona wyptaty premii termomoderniza-
cyjnej w terminie 7 dni roboczych od daty otrzymania zawiadomienia z banku kredytujacego,
ze przedsiewziecie termomodernizacyjne zostato zrealizowane zgodnie z wyzej okreslonymi
warunkami. Bank kredytujacy zalicza premie termomodernizacyjna na sptate czesci kredytu
wykorzystanego przez spétdzielnie.
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NARODOWY FUNDUSZ
OCHRONY SRODOWISKA
| GOSPODARKI WODNEJ

Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej (NFOSIGW) jest
gtéwnym zrédtem finansowania w Polsce inwestycji proekologicznych, w tym
w sektorze mieszkaniowym. Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowi-
sko (POIiS) jest jednym z 6 programoéw krajowych, ktére w latach 2014-2020
beda stuzy¢ wdrazaniu unijnej polityki spéjnosci. W ramach tego programu
realizowane jest poddziatanie 1.3.2 - Wspieranie efektywnosci energetycz-
nej w sektorze mieszkaniowym.

sparcie skierowane jest na tzw. gteboka kompleksowa modernizacje energetyczna
Wwielorodzinnych budynkéw mieszkalnych. POIiS zostat przygotowany na podstawie

rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1303/2013 z dnia 17 grud-
nia 2013 r. ustanawiajacego wspdlne przepisy dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju Re-
gionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego, Funduszu Spéjnosci, Europejskiego Fundu-
szu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich oraz Europejskiego Funduszu Morskiego
i Rybackiego oraz ustanawiajacego przepisy ogélne dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego, Funduszu Spéjnosci i Europejskiego Fun-
duszu Morskiego i Rybackiego oraz uchylajacego rozporzadzenie Rady (WE) nr 1083/20061,
zwanego dalej ,rozporzadzeniem ogélnym”, rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 1301/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie Europejskiego Funduszu Rozwoju Re-
gionalnego i przepiséw szczegélnych dotyczacych celu , Inwestycje na rzecz wzrostu i zatrud-
nienia” oraz w sprawie uchylenia rozporzadzenia (WE) nr 1080/20062 oraz rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1300/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie Fun-
duszu Spéjnosci i uchylajacego rozporzadzenie (WE) nr 1084/20063, a takze na podstawie
ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o zasadach realizacji programéw w zakresie polityki spéjnosci
finansowanych w perspektywie finansowej 2014-2020, zwanej dalej ,ustawa wdrozeniows”.
Program wskazuje krajowe cele w obszarze rozwoju zréwnowazonego przy zachowaniu spéj-
nosci i réwnowagi pomiedzy dziataniami inwestycyjnymi w zakresie niezbednej infrastruk-
tury oraz wsparcia skierowanego do wybranych obszaréw gospodarki. Program Operacyjny
Infrastruktura i Srodowisko na lata 2014-2020 zostat zatwierdzony przez Komisje Europej-
ska decyzja z dnia 16 grudnia 2014 r. Z uwagi na ogélny charakter programéw operacyjnych
kierowanych do Komisji Europejskiej kazda instytucja przygotowuje dodatkowy dokument
uszczegotawiajacy jego zapisy. W przypadku POIiS jest to ,Szczegétowy opis osi prioryteto-
wych Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020”, dalej jako SzOOP. Do-
kument ten zostal przygotowany na podstawie ,Wytycznych w zakresie szczegétowego opisu
osi priorytetowych krajowych i regionalnych programéw operacyjnych na lata 2014-20207,
ktére w dniu 30 stycznia 2015 r. wydat Minister Infrastruktury i Rozwoju. Uwzgledniajac sto-
pien szczegbtowosci informacji zawartych w uszczegétowieniu, dokument ten stanowi dla po-
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tencjalnych beneficjentéw programu operacyjnego kompendium wiedzy na temat mozliwosci
i sposobu realizacji projektéw wspétfinansowanych z FS i EFRR.

W ramach POIiS, dla Osi Priorytetowej I - Zmniejszenie emisyjnosci gospodarki, Dziata-
nie 1.3 Wspieranie efektywnosci energetycznej w budynkach, Poddziatanie 1.3.2 — Wspiera-
nie efektywnogci energetycznej w sektorze mieszkaniowym, przeprowadzone byty dotychczas
3 konkursy na nabér projektéw. Celem poddziatania jest wspieranie gltebokiej, komplekso-
wej modernizacji energetycznej wielorodzinnych budynkéw mieszkaniowych, zmierzajacej
do zwiekszenia efektywnosci energetycznej budynkéw. Gleboka, kompleksowa moderniza-
cja energetyczna budynku - to przedsiewziecie, ktére moze polegac na ociepleniu przegréd
budynku, wymianie okien lub drzwi oraz wymianie lub modernizacji zrédet ciepta (chtodu)
iinstalacji, w wyniku czego zostana zmniejszone wartosci wskaznikéw rocznego zapotrzebo-
wania na: energie uzytkowa, energie koricowg oraz nieodnawialna energie pierwotna. Zakres
przedsiewziecia glebokiej, kompleksowej modernizacji energetycznej budynku musi wynikac
z przeprowadzonego audytu energetycznego.

Zgodnie z SzOOP projekty dotyczace modernizacji energetycznej budynkéw musza by¢ zgod-
ne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie, ktérego nowelizacja
przewiduje zwiekszenie wymagan w zakresie efektywnosci energetycznej, oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie metodologii obliczania
charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacej
samodzielna catos¢ techniczno-uzytkowa oraz sposobu sporzadzania i wzoréw §wiadectw ich
charakterystyki energetycznej.

Identyfikacja optymalnego zestawu dziatan zwiekszajacych efektywnos¢ energetyczna w da-
nym budynku dokonywana bedzie ex ante na podstawie audytu energetycznego. W ramach
weryfikacji zalozonych celéw i efektéw inwestycji nalezy réwniez po jej zakornczeniu przepro-
wadzi¢ audyt energetyczny (ex post). Gteboka kompleksowa modernizacja energetyczna moze
obejmowac ocieplenie obiektu oraz wymiane wyposazenia obiektéw na energooszczedne, w tym
w zakresie zwigzanym z wymiang okien, drzwi zewnetrznych, modernizacja wewnetrznej in-
stalacji ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz czesci wspélnych oswietlenia
na energooszczedne, przebudowa systeméw grzewczych (wraz z wymiang zrédla ciepta na bar-
dziej efektywne energetycznie i ekologiczne albo podiaczeniem do sieci cieptowniczej/chtodni-
czej lub modernizacja takiego przytacza, w przypadku gdy whascicielem ww. infrastruktury jest
wnioskodawca projektu), budowa/przebudowa systeméw wentylacji mechanicznej, przebudowa
systeméw chtodzacych i budowa/przebudowsa klimatyzacji, pod warunkiem ze w wyniku tego
dziatania nastapi optymalizacja zuzycia energii prowadzaca do zmniejszenia emisji dwutlenku
wegla, w tym réwniez w kierunku wykorzystania odnawialnych zrédet energii i mikrotrigene-
racji, instalacja odnawialnych zrédet energii w modernizowanych energetycznie budynkach,
wprowadzenie systeméw zarzadzania energia. Zakres projektu musi wynika¢ z przeprowadzo-
nego audytu energetycznego ex ante i prowadzi¢ do redukeji zuzycia energii koricowej o co naj-
mniej 25%. Wymiana lub modernizacja instalacji do produkeji chtodu moze stanowi¢ element
projektu, jesliich zakup i montaz wynika z przeprowadzonego audytu energetycznego obiektu
oraz wigzac sie bedzie z uzyskaniem oszczednosci energii. W budynkach moga by¢ stosowane
instalacje OZE (o ile koniecznos¢ ich zastosowania wynika z uprzednio przygotowanego audy-
tu energetycznego), ktére beda zapewniaty przynajmniej czeSciowe pokrycie zapotrzebowania
na energie w tych budynkach, petniac jednoczesnie role demonstracyjna i edukacyjna. W ra-
mach realizowanych projektéw instalacja OZE budowana na/przy budynkach musi by¢ w petni
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dedykowana potrzebom energetycznym obiektu, a jedynie niewykorzystana czes$¢ energii elek-
trycznej moze by¢ oddawana do sieci dystrybucyjnej. Wymiana zrédta ciepta bedzie niekwali-
fikowalna, jezeli budynek jest podtaczony do sieci cieptowniczej/chtodniczej lub mozliwe i ra-
¢jonalne pod wzgledem ekonomicznym (takze pod wzgledem efektywnosci energetycznej) jest
jego podtaczenie do ww. sieci. Wymaganym elementem projektu sa liczniki niezbedne do pra-
widtowego prezentowania danych o zuzyciu oraz produkcji ciepta i energii elektrycznej, w tym
ze zrédet odnawialnych. Montaz licznikéw nie jest obligatoryjny w przypadku, gdy nie jest
to technicznie i ekonomicznie uzasadnione lub gdy budynek bedacy przedmiotem moderniza-
cji energetycznej zostat uprzednio wyposazony w ww. urzadzenia.

Wsparciem zostang objete dziatania zwigzane z przygotowaniem audytéw energetycznych
budynkéw uzytecznosci publicznej oraz wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, a takze
prace projektowe stanowiace integralng czes¢ projektu inwestycyjnego dotyczacego moderni-
zacji energetycznej budynkéw. Wyniki audytu energetycznego powinny zostaé uwzglednione
w pelnym zakresie w ramach realizacji projektu inwestycyjnego. Bezposrednim efektem dzia-
tania bedzie zwiekszenie efektywnosci energetycznej budynkéw. Dodatkowym rezultatem
podjetych interwencji w dziataniu, ktéremu przy$wiecaé bedzie nadrzedny cel ograniczania
emisji CO,, bedzie poprawa stanu $rodowiska w skali lokalnej dzieki ograniczeniu emisji za-
nieczyszczen szczegdlnie szkodliwych dla jakosci zycia ludzi.

Do wsparcia w ramach dziatania 1.3.2 nie kwalifikuja sie projekty z terenu wojewédztwa
$laskiego, poniewaz projekty takie moga otrzymac wsparcie w ramach poddziatania 1.7.1.

Nabory projektéw do dofinansowania sa realizowane w formule konkurséw. Instytucja
organizujaca konkurs jest NFOSiGW, petniacy role Instytucji Wdrazajacej. Konkursy maja
charakter zamkniety, tj. maja okreslong date rozpoczecia i zakonczenia naboréw wnioskéw
o dofinansowanie. Po ogloszeniu i naborze wnioskéw procedura konkursowa jest nastepujaca:
1) weryfikacja warunkéw formalnych (tzw. pre-ocena),

2) ocena projektéw pod katem formalnym, a nastepnie publikacja listy projektéw, ktére spet-
nity te kryteria i zostaly zakwalifikowane,

3) ocena projektéw pod katem kryteriéw merytorycznych I stopnia i kryteriéw merytorycz-
nych II stopnia, zakonczona utworzeniem listy projektéw z pozytywnym wynikiem i ne-
gatywnym wynikiem,

4) zatwierdzenie ww. list przez Instytucje Posredniczaca,

5) ogtoszenie listy projektow, ktére uzyskaty wymagana liczbe punktéw, z wyréznieniem pro-
jektéw wybranych do dofinansowania,

6) dodatkowe procedury sprawdzajace, notyfikacyjne,

7) podpisanie uméw o dofinansowanie projektéw.

Dla projektéw wybranych do dofinansowania przeprowadzane sa niezbedne uzgodnienia
w celu zawarcia umowy o dofinansowanie.
Ze strony beneficjenta do zawarcia umowy niezbedne jest przygotowanie miedzy innymi
nastepujacych zatacznikéw:
= dokument potwierdzajacy umocowanie do dziatania (np. odpis z KRS),
* harmonogram realizacji projektu,
= harmonogram ptatnosci,
= kopia umowy z bankiem o posiadaniu rachunku bankowego dla potrzeb przekazywania re-
fundacji poniesionych wydatkéw,
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= opis projektu,
* harmonogram uzyskiwania pozwoleni na budowe (jesli dotyczy),
= zestawienie wskaznikéw do monitorowania postepu rzeczowego projektu.

W umowie o dofinansowanie znajduja sie nastepujace informacje:

= ogdlne informacje (m.in. identyfikacja projektu, program/priorytet/dziatanie/poddziatanie,
nazwy instytucji zawierajacej umowe i odpowiedzialnej za sprawdzanie wnioskéw o ptat-
nos¢, termin realizacji, kwestie finansowe),

* informacje o beneficjencie (m.in. NIP, nazwa, dane teleadresowe, forma prawna, numer ra-
chunku bankowego),

= zasady przekazywania srodkéw unijnych (m.in. terminy przekazania, poziom dofinanso-
wania, warunki otrzymania transzy, okreslenie zaliczkowania badz refundacji wydatkéw),

= zasady rozliczania projektu,

= obowiazki beneficjenta (m.in. obowigzki informacyjno-promocyjne, sprawozdawczo$¢
w projekcie, zachowanie zasady konkurencyjnosci itp.),

* zasady monitorowania i kontroli projektu,

* warunki rozwigzania umowy o dofinansowanie.

Istotne s réwniez zataczniki do umowy. Przyktadowo, w jednym z zatacznikéw beneficjent
sktada oswiadczenie, ze wnioskowana kwota o dofinansowanie miesci sie w kwocie najwyz-
szej sumy zobowiazan, jakie spétdzielnia moze zaciagnac (szerzej o tej kwestii w czesci IV.3
poradnika). W kolejnym zataczniku jest natomiast zastrzezenie, ze beneficjent ma rozpoczac
realizacje projektu w terminie do o$émiu miesiecy od dnia zawarcia umowy, przy czym termi-
nem rozpoczecia projektu jest podpisanie umowy z wykonawca.

Beneficjenci realizujacy projekty w ramach POIiS nie otrzymuja dofinansowania bezposred-
nio z budzetu UE, ale z budzetu §rodkéw europejskich oraz (tam gdzie wystepuje) z budzetu
panstwa. Wyptata dofinansowania moze mie¢ posta¢:
= zaliczki (jednorazowa lub w kilku transzach) — wyptacana jest zgodnie z warunkami okre-

$lonymi w umowie o dofinansowanie projektu oraz (jesli zaliczka lub jej transza jest ko-

lejng ptatnoscia na rzecz beneficjenta) na podstawie wnioskéw o ptatnosé rozliczajacych
dotychczas poniesione wydatki (w tym pod warunkiem rozliczenia odpowiedniej czesci
przekazanych wczesniej transz),

= platnosci posrednich i koncowej — zgodnie z warunkami okreslonymi w umowie o dofinan-
sowanie projektu.

W przypadku gdy umowa o dofinansowanie przewiduje wyplate zaliczki w kilku transzach,
wyptata drugiej i kolejnych transz jest uzalezniona od rozliczenia okreslonej w umowie o do-
finansowanie cze$ci, nie nizszej jednak niz 70% dotychczas otrzymanej zaliczki.

Srodki z Funduszy Europejskich wyptacane sa na podstawie wnioskéw o ptatnos¢. We wnio-
sku o ptatnos¢ wskazuje sie okres, za ktéry nastepuje rozliczenie oraz informacje o wydatkach,
refundacjach/zaliczkach, kategoriach kosztéw, zrédtach finansowania wydatkéw wraz z zesta-
wieniem dokumentéw potwierdzajacych poniesione wydatki. Nalezy wskazac réwniez warto-
$ci wskaznikéw osiagniete dla danego okresu sprawozdawczego. Wnioski o ptatnosé sa pod-
stawa do wyptaty przyznanej dotacji w formie zaliczki, refundacji cze$ciowej lub catkowitej.
Po zakonczeniu projektu, w terminie okreslonym w umowie o dofinansowanie, nalezy ztozy¢
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wniosek o ptatnosé konicowa. Na tym etapie nastepuje ostateczne rozliczenie projektu. Wery-
fikowane jest m.in. to, czy wszystkie koszty zostaty prawidtowo poniesione.

Umowa o dofinansowanie zobowigzuje beneficjenta, aby w ramach procesu rozliczania rea-
lizowanego projektu wykorzystywat system teleinformatyczny SL2014. Poprzez system sktada
sie wnioski o platnos¢, prowadzi korespondencje z instytucja odpowiedzialng za ich weryfika-
cje oraz przekazuje dane niezbedne do realizacji projektu.

Beneficjent jest zobowiazany do prowadzenia dla projektu odrebnej ewidencji ksiegowej lub
stosowania w ramach istniejacego systemu ksiegowego odrebnego kodu ksiegowego umozli-
wiajacego identyfikacje wszystkich operacji zwigzanych z projektem.

Istotna kwestia przy realizacji projektéw z Funduszy Europejskich sa zasady zawie-
rania uméw dla zadan objetych projektem. Spétdzielnia, bedaca strong umowy o do-
finansowanie projektu, jest zobowigzana do przygotowania i przeprowadzenia po-
stepowania o udzielenie zamoéwienia o wartosci szacunkowej przekraczajacej 50 tys. zt
netto, w sposéb zapewniajacy przejrzysto$c¢ oraz zachowanie uczciwej konkurencji i réw-
nego traktowania wykonawcow. Spetnienie powyzszych wymogéw nastepuje w drodze za-
sady konkurencyjnosci, o ktérej mowa w rozdziale 6.5 Wytycznych Ministra Inwestycji
i Rozwoju w zakresie kwalifikowalnosci wydatkéw w ramach EFRR, EFS oraz ES na lata
2014-2020 (w wersji obowiazujacej od 9 wrzesnia 2019 r.).W celu spelnienia wymogdéw za-
sady konkurencyjnosci beneficjent jest zobowiagzany upubliczni¢ zapytanie ofertowe. Upub-
licznienie takiego zapytania polega na umieszczeniu go na specjalnie do tego przeznaczo-
nej stronie internetowej, w tzw. Bazie konkurencyjnosci, ktéra dostepna jest pod adresem
www.bazakonkurencyjnosci.funduszeeuropejskie.gov.pl. Wytyczne doprecyzowuja,
ze w przypadku zawieszenia dziatalnosci bazy, potwierdzonego odpowiednim komunikatem
wiasciwego ministra, zapytanie powinno by¢ umieszczone na stronie internetowej wskazanej
przez instytucje bedaca strong umowy o dofinansowanie projektu.

NFOSiGW ogtasza kolejne nabory wnioskéw o dofinansowanie w zaleznosci od dostepnosci
$rodkéw. Dotychczas ogloszono trzy konkursy w ramach dziatania 1.3.2 i wybrano projekty
do realizacji. Projekty do konkurséw mogtly sktada¢ spétdzielnie mieszkaniowe i wspélnoty
mieszkaniowe.

Ostatni z trzech konkurséw byt ogloszony w 2017 r., a jego budzet wynosit 300 mln zt
ze $rodkéw Funduszu Spéjnosci i byt podzielony w nastepujacy sposéb:
= 100 mln zt — dla spétdzielni mieszkaniowych i wspélnot mieszkaniowych w obu powyz-

szych przypadkach ze wskazanych obszaréw w Strategiach ZIT miast wojewddzkich (z wy-

taczeniem Strategii ZIT Subregionu Centralnego wojew6dztwa §laskiego) oraz z miast sub-
regionalnych,

= 200 mln zt - dla spétdzielni mieszkaniowych i wspélnot mieszkaniowych z miast $red-
nich (wykaz miast $rednich stanowit zatacznik do regulaminu konkursu), z zastrzezeniem,
ze w ramach tej kwoty 100 mln z! przeznaczone bylto wylacznie dla spétdzielni mieszka-
niowych i wspélnot mieszkaniowych z miast $rednich tracacych funkeje spoteczno-gospo-
darcze (wykaz miast §rednich tracacych funkcje spoteczno-gospodarcze stanowit zatacznik
do regulaminu konkursu).

Maksymalny udziat dofinansowania w wydatkach kwalifikowalnych na poziomie projektu
byt ustalany zgodnie z przepisami pomocy publicznej — nie wiecej niz 75%, z uwzglednieniem
Metodyki wyliczenia maksymalnej wysokosci dofinansowania ze srodkéw UE dla poddzia-
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tania 1.3.2. Wspieranie efektywnosci energetycznej w sektorze mieszkaniowym. Minimalna
warto$c¢ projektu dla spétdzielni mieszkaniowych i wspélnot mieszkaniowych ze wskazanych
obszaréw w Strategiach ZIT miast wojewddzkich, miast subregionalnych (wskazanych w kon-
traktach terytorialnych), z wylaczeniem miast $rednich oraz miast srednich tracacych funkcje
spoteczno-gospodarcze, wynosita 1 mln zt.

Jak wynika z harmonogramu, w 2020 r. nie planuje sie juz naboréw, natomiast jak wynika
z informacji z Ministerstwa Energii, zostang dotozone wszelkie starania w celu zagwaranto-
wania $rodkéw finansowych w ramach Funduszy Europejskich na lata 2021-2027 na wsparcie
inwestycji dotyczacych termomodernizacji budynkéw wielorodzinnych.

Harmonogram naboréw mozna sprawdzi¢ pod adresem:

https://www.pois.gov.pl/strony/skorzystaj/harmonogram-naborow-wnioskow/
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REGIONALNE PROGRAMY
OPERACYJNE (RPO)

RPO - to narzedzie wystepujace w kazdym z wojewddztw, gdzie w ramach
tzw. osi priorytetowych sa okreslane kierunki wsparcia.

ele inwestycji planowanych do dofinansowania w ramach RPO koncentruja sie wokét

obnizenia energochtonnosci budynkéw uzytecznosci publicznej oraz wielorodzinnych

budynkéw mieszkalnych, poprzez gteboka modernizacje energetyczna budynkéw obej-
mujaca m.in. zmiany w systemach ogrzewania i wentylacji, strukturze budynkéw, instalacjach
doprowadzajacych ciepta wode, zmiany wyposazenia na urzadzenia o najwyzszej, uzasadnio-
nej ekonomicznie klasie efektywnosci energetycznej. Dziatania te majg mie¢ charakter kom-
pleksowy oraz generowac jak najwieksze oszczednosci ciepla i energii. Co do zasady zadania
te sg realizowane w ramach priorytetu inwestycyjnego 4c. Kazdy z RPO ma swoje kryteria,
wysokos¢ i forme wsparcia prac termomodernizacyjnych, stad tez spétdzielnie musza zapo-
znac sie z programami funkcjonujacymi na ich terenie. Niestety, w cze$ci RPO jako beneficjen-
téw pominieto spétdzielnie, koncentrujac sie na termomodernizacji budynkéw uzytecznosci
publicznej. Ponadto w ramach RPO, obok wsparcia w formie dotacji, przewiduje sie wsparcie
w formie zwrotnej, tj. m.in. w formie pozyczek i poreczen. W dziesieciu RPO wystepuja in-
strumenty zwrotne (dolnoslaskie, kujawsko-pomorskie, lubuskie, t6dzkie, matopolskie, ma-
zowieckie, opolskie, podlaskie, pomorskie i wielkopolskie). Z kolei w pieciu RPO (lubelskie,
podkarpackie, swietokrzyskie, warminisko-mazurskie i zachodniopomorskie) udzielano wspar-
cia w formie dotacji.
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Rozliczanie robét budowlanych w POIiS

ROZLICZANIE ROBOT
BUDOWLANYCH W POIiS

W trakcie realizacji projektéw w ramach POIi$ pojawity sie watpliwosci, czy
srodki finansowe pozyskane w ramach poddziatania 1.3.2 nalezy ujmowac
w ewidencji ksiegowej jako inwestycje zwiekszajace wartos¢ srodkow trwa-
tych [bez uzupetniania przez cztonkéw wktaddéw mieszkaniowych i budowla-
nych), czy tez - ze wzgledu na specyfike spotdzielni mieszkaniowych - moga
one by¢ ewidencjonowane, tak jak remont budynku.

inisterstwo Inwestycji i Rozwoju w pismie z dnia 11 czerwca 2018 r. wyjasnito, ze wa-

runek okreglony w 6.12 pkt 4 ,Wytycznych w zakresie kwalifikowalnosci wydatkéw

w ramach POIiS na lata 2014-2020", wskazujacy na obowiazek ujecia wydatkéw zwia-
zanych z zakupem $rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych w ewidencji $rod-
kéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych (przy czym ewidencje rozumie sie
jako wyodrebniong na potrzeby projektu ewidencje, ktérej zasady zostaly opisane w polityce
rachunkowosci lub dokumencie réwnowaznym regulujacym zasady rachunkowosci obowia-
zujace beneficjenta, prowadzong w oparciu o ustawe o rachunkowosci — ksiegi rachunkowe,
krajowe przepisy podatkowe — ksiegi podatkowe, a w przypadku beneficjentéw niepodlegaja-
cych rezimowi tych ustaw — w oparciu o wytyczne IZ) dotyczy tylko tych przypadkéw, ktére
zgodnie z polityka rachunkowosci sa ujmowane w ewidencji srodkéw trwatych. Podrozdziat
6.12 ,Wytycznych POliS” okresla zasady kwalifikowalnosci zakupu lub amortyzacji sprzetu lub
wyposazenia bezposrednio powiazanego z przedmiotem projektu lub wspomagajacego proces
wdrazania projektu. W opinii IZ POlS wiekszos¢ prac termomodernizacyjnych nalezy trakto-
wac jako roboty budowlane i rozlicza¢ zgodnie z podrozdziatem 7.6 ww. ,Wytycznych POliS”.
W przypadku gdy beneficjent samodzielnie wykonuje cato$¢ lub czeé¢ prac termomoderniza-
cyjnych, nalezy w pierwszej kolejnosci uwzglednic tres¢ podrozdziatu 6.12 pkt 5 ww. ,Wytycz-
nych POliS”, co oznacza, ze zwiazane z tymi pracami wydatki powinny by¢ rozliczane na wa-
runkach okreglonych w podrozdziale 7.6 pkt 3-5. Z punktu widzenia zasad kwalifikowania
wydatkéw w ramach POIiS nie ma wiec znaczenia, czy prace termomodernizacyjne sa rozu-
miane jako prace remontowe, czy jako modernizacyjne i w jaki sposéb sa ujmowane w ewi-
dencji ksiegowej. W projektach, dla ktérych umowe o dofinansowanie zawarto po 2 wrzesnia
2017 r., czyli po dniu wejscia w zycie ustawy zmieniajacej ustawe o zasadach realizacji pro-
graméw w zakresie polityki spéjnosci finansowanych w perspektywie finansowej 2014-2020
(tzw. ustawe wdrozeniowa) i likwidujacej wytyczne programowe, oraz w projektach, dla kts-
rych umowe o dofinansowanie zawarto przed ta data, ale zawarto stosowny aneks, do oceny
kwalifikowalnosci wydatkéw stosuje sie ,Wytyczne w zakresie kwalifikowalnosci wydatkéw
w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecz-
nego oraz Funduszu Spéjnoséci na lata 2014-2020". Wskazane powyzej wytyczne nie wpro-
wadzaja obowigzku wpisania wydatkéw zwigzanych z zakupem $rodkéw trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych w ewidencji srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych. W podrozdziale 6.12 pkt 3 wytycznych wskazano, ze to Instytucja Zarzadzajaca
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moze okresli¢ w SzZOOP, umowie o dofinansowanie, regulaminie konkursu lub dokumentacji
dotyczacej wyboru projektéw w trybie pozakonkursowym sposéb dokumentowania faktycz-
nego wykorzystania $rodka trwatego oraz wartosci niematerialnych i prawnych w ramach pro-
jektu. 1Z POIiS nie skorzystalta z tego uprawnienia i nie wprowadzita wprost obowiazku ujecia
$rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych w ewidencji srodkéw trwatych jako
warunku kwalifikowalnosci wydatkéw. W odniesieniu do tych wytycznych, w opinii 1Z POIiS,
wiekszo$¢ prac termomodernizacyjnych nalezy traktowac jako roboty budowlane i rozlicza¢
zgodnie z podrozdziatem 7.6 (Roboty budowlane).
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MOZLIWOSC DODATKOWEGO
FINANSOWANIA PROJEKTOW
OBJETYCH POIiS

Przy realizacji projektdw unijnych obowiazuje przewaznie tzw. zakaz podwdj-
nego finansowania, o czym mowa ponizej. Istnieje jednak mozliwos¢ pozyska-
nia dodatkowych srodkéw finansowych na realizacje projektéw zgtoszonych
i wybranych przez NFOSIGW do realizacji w ramach POIiS, w formie $rodkéw
pochodzacych ze Swiadectw efektywnosci energetycznej, czyli tzw. biatych
certyfikatow. Wich przypadku bowiem ograniczenia co prawda obowiazuja,
ale kazda spétdzielnia moze sama sprawdzic, czy jest mozliwos¢ pozyska-
nia dodatkowych srodkow tak, aby nie naruszac obowiazujacych przepisow.

edna z podstawowych zasad wykorzystywania srodkéw pochodzacych z budzetu UE jest

zakaz podwéjnego (réwnoleglego) finansowania tego samego wydatku w ramach réznych

programéw wspélnotowych i krajowych oraz okreséw programowania. Zakaz ten wy-
nika z art. 37 ust. 7-9 oraz art. 65 ust. 11 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 1303/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r. Przedmiotowe zapisy wskazuja, ze podwdjne fi-
nansowanie dotyczy sytuacji, gdy ten sam wydatek w czesci lub w catosci zostanie sfinanso-
wany ze srodkéw pochodzacych z co najmniej jednego funduszu, programu, instrumentu czy
inicjatywy wspieranej przez unijny budzet.

Wytyczne horyzontalne (,Wytyczne w zakresie kwalifikowalnosci wydatkéw w ramach
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego oraz
Funduszu Spéjnosci na lata 2014-2020") obowigzujace od dnia 23 sierpnia 2017 r. wprowa-
dzity definicje podwdéjnego finansowania wydatkéw. Zgodnie z pkt 6.7 dokumentu podwdéjne
finansowanie oznacza:
= catkowite lub czesciowe, wiecej niz jednokrotne poswiadczenie, zrefundowanie lub rozli-

czenie tego samego wydatku w ramach dofinansowania lub wkiadu wiasnego tego samego

lub réznych projektéw wspédtfinansowanych ze srodkéw funduszy strukturalnych lub FS
lub/oraz dotacji z krajowych srodkéw publicznych,

= otrzymanie na wydatki kwalifikowalne danego projektu lub czesci projektu bezzwrotnej
pomocy finansowej z kilku zrédet (krajowych, unijnych lub innych) w wysokosci tacznie
wyzszej niz 100% wydatkéw kwalifikowalnych projektu lub czesci projektu,

= poswiadczenie, zrefundowanie lub rozliczenie kosztéw podatku VAT ze srodkéw funduszy
strukturalnych lub FS, a nastepnie odzyskanie tego podatku ze srodkéw budzetu panistwa
na podstawie ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug,

= zakupienie $rodka trwatego z udziatem srodkéw unijnych lub/oraz dotacji z krajowych $rod-
kéw publicznych, a nastepnie rozliczenie kosztéw amortyzacji tego $srodka trwatego w ra-
mach tego samego projektu lub innych wspétfinansowanych ze srodkéw UE,

= zrefundowanie wydatku poniesionego przez leasingodawce na zakup przedmiotu leasingu

w ramach leasingu finansowego, a nastepnie zrefundowanie rat optacanych przez benefi-

cjenta w zwiazku z leasingiem tego przedmiotu,
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= gytuacja, w ktérej srodki na prefinansowanie wktadu unijnego zostaty pozyskane w formie
kredytu lub pozyczki, ktére nastepnie zostaty umorzone,

= objecie kosztéw kwalifikowalnych projektu jednocze$nie wsparciem pozyczkowym i gwa-
rancyjnym,

= zakup uzywanego srodka trwatego, ktéry w ciagu 7 poprzednich lat (10 lat dla nieruchomo-
$ci) byl wspétfinansowany ze srodkéw UE lub/oraz dotacji z krajowych srodkéw publicznych,

* rozliczenie tego samego wydatku w kosztach posrednich lub kosztach bezposrednich pro-
jektu.

UWAGA! Ustawa z dnia 7 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o zasadach realizacji pro-
gramoéw w zakresie polityki sp6jnosci finansowanych w perspektywie finansowej 2014-
2020 oraz niektérych innych ustaw uchylono art. 7 tej ustawy, zgodnie z ktérym In-
stytucja Zarzadzajaca mogla wydawaé wytyczne dotyczace kwestii szczegétowych dla
danego programu operacyjnego. W konsekwencji powyzszego, w systemie realizacji
programu operacyjnego pozostaly wylacznie wytyczne horyzontalne, nie maja nato-
miast zastosowania wytyczne programowe.

Wprowadzenie powyzszego zakazu podwdjnego finansowania na gruncie funduszy unij-
nych ma na celu zapewnienie ochrony §rodkéw publicznych, w tym wydatkowania ich w spo-
s6b efektywny. Dziatania zmierzajace do wykrycia i eliminacji podwéjnego finansowania rea-
lizowane sa przez instytucje zaangazowane we wdrazanie programéw operacyjnych. Odbywac
sie one moga m.in. w formie kontroli krzyzowych stuzacych zapewnieniu, ze wydatki pono-
szone w projektach nie s3 podwéjne finansowane. Stanowi o tym art. 22 ust. 2 pkt 2 litera ¢
ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o zasadach realizacji programéw w zakresie polityki spéjnosci
finansowanych w perspektywie finansowej 2014-2020. Ponadto kazdy beneficjent srodkéw
wraz z podpisaniem umowy o dofinansowanie podpisuje o§wiadczenie, ze wydatki kwalifiko-
wane nie sg lub nie beda przedktadane do finansowania/refundacji w ramach innych projek-
téw, instrumentéw czy dotacji.

Zgodnie z art. 20. ust. 2 pkt 1 litera b ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o efektywno$ci energe-
tycznej, swiadectwo efektywnosci energetycznej nie przystuguje dla przedsiewziecia stuzace-
go poprawie efektywnosci energetycznej, jezeli na jego realizacje przyznano pomoc inwesty-
cyjna, w przypadku gdy przyznanie tego $wiadectwa spowoduje przekroczenie dopuszczalne;
wysokosci pomocy publicznej na to przedsiewziecie, przyjmujac, ze warto$¢ praw majatkowych
wynikajacych z tych §wiadectw stanowi iloczyn kwoty 1500 zt za tone oleju ekwiwalentnego
oraz ilo$ci energii finalnej planowanej do zaoszczedzenia srednio w ciggu roku.

Majac na uwadze powyzsze uregulowania ustawowe, kazdy podmiot powinien w pierwszej
kolejnosci zleci¢ opracowanie audytu efektywnosci energetycznej w celu ustalenia ilosci ener-
gii finalnej planowanej do zaoszczedzenia $rednio w roku (TOE).

Nastepnie, dziatajgc w oparciu o przepisy rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 sierpnia
2004 r. w sprawie szczegdtowego sposobu obliczania warto$ci pomocy publicznej udzielanej
w réznych formach (t,j. Dz. U. z 2018 r., poz. 461), za pomoca kalkulatora pomocy publicznej
nalezy obliczy¢ warto$¢ pomocy publicznej (ekwiwalent dotacji brutto — EDB) z uwzglednie-
niem warto$ci praw majatkowych wynikajacych z biatych certyfikatéw. Jesli zaktualizowana
wartos¢ EDB dla projektu zgtoszonego do POIS, uwzgledniajaca $rodki z biatych certyfikatéw,
nie przekracza maksymalnej dopuszczalnej wartosci pomocy publicznej (dopuszczalne EDB)
dla takiego projektu, to mozna skorzystac z dodatkowego finansowania.
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Jak zdoby¢ biate certyfikaty?
Biate certyfikaty sa wydawane przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki (URE). Ich posia-
dacz moze sprzedac wynikajace z nich prawa majatkowe na Towarowej Gietdzie Energii (TGE).

Krok 1. Wybér audytora i opracowanie audytu efektywnosci energetycznej. Zawdd au-
dytora efektywnosci energetycznej zostat zderegulowany jeszcze w 2012 r., wraz z uchyleniem
art. 29 obowigzujacej wéwczas ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o efektywnosci energetycz-
nej. Przepis ten okreglal, jakie wymogi powinna spetniac osoba, ktéra chce zosta¢ audytorem
efektywnosci energetycznej. Obecnie odpowiednia jako$¢ audytu maja gwarantowac przepisy
okreslajace sposdb jego sporzadzania, tj. rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 5 pazdzier-
nika 2017 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i sposobu sporzadzania audytu efektywnosci
energetycznej oraz metod obliczania oszczedno$ci energii. Po podpisaniu stosownej umowy
zleca sie opracowanie audytu, z ktérego bedzie wynika¢ m.in. ilos¢ TOE, ktéra wykorzystuje
sie do wyliczenia zaktualizowanej wartosci EDB.

Krok 2. Zgloszenie wniosku o wydanie biatych certyfikatéw. Wniosek sktada sie do Pre-
zesa URE. Do wniosku nalezy zataczy¢ audyt oraz o§wiadczenie, ktérego tres¢ okreslono
w art. 20 ust. 5 ustawy o efektywnosci energetycznej. Wypeltniajac wniosek, nalezy pamietac,
aby na pytanie z pkt 8 (,czy podmiot, ubiegajacy sie o Swiadectwo efektywnosci energetycz-
nej, wystepowat o udzielenie pomocy publicznej na realizacje przedsiewziecia lub przedsie-
wzied tego samego rodzaju stuzacych poprawie efektywnosci energetycznej, okreslonych
we wniosku”) zaznaczy¢ odpowiedz twierdzaca. Zgloszenie wniosku jest mozliwe wytacznie
przed rozpoczeciem inwestycji. Wnioski sg przyjmowane w trybie ciggtym i nie ma limitu licz-
by zgtaszanych wnioskéw przez spotdzielnie. Do samodzielnego aplikowania kwalifikuja sie
przedsiewziecia dajace oszczednosci wieksze niz 10 TOE $rednio w ciggu roku lub tez grupa
dziatan tego samego rodzaju, ktérych taczny efekt przekracza wskazang wartosé.

Krok 3. Ocena wniosku przez Prezesa URE. Prezes URE ma 45 dni od daty zlozenia wnio-
sku na wydanie $wiadectwa, pod warunkiem stwierdzenia jego prawidtowosci. Jezeli braku-
je wymaganych danych, wnioskodawca jest wzywany do ich uzupetnienia w terminie 7 dni.

Krok 4. Realizacja przedsiewziecia. Uzyskana oszczedno$¢ powinna by¢ zgodna z wiel-
koscig zadeklarowang we wniosku. Rodzaje kwalifikowanych przedsiewzieé stuzacych po-
prawie efektywnosci energetycznej okreslono w obwieszczeniu Ministra Energii z dnia 23
listopada 2016 r. w sprawie szczegbtowego wykazu przedsiewzie¢ stuzacych poprawie efek-
tywnosci energetyczne;.

Krok 5. Zawiadomienie Prezesa URE o zakoniczeniu inwestycji. W ciggu 45 dni od dnia
zakoniczenia realizacji przedsiewziecia nalezy zawiadomic o tym Prezesa URE. Zataczy¢ na-
lezy: o§wiadczenie o tresci wskazanej w art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy oraz ponowny audyt efek-
tywno$ci energetycznej — w przypadku gdy oszczednosc energii przekracza 100 TOE $rednio
w ciggu roku. Ponowny audyt nie moze by¢ sporzadzony przez tego samego audytora, co audyt
przeprowadzony przed ztozeniem wniosku.

Krok 6. Przekazanie informacji o wydanych biatych certyfikatach. Prezes URE w ter-
minie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o zakornczeniu przedsiewziecia informuje
Towarowg Gietde Energii (TGE) o wydaniu biatych certyfikatéw. Prezes URE ma prawo doko-
na¢ wyrywkowej weryfikacji m.in.: audytu, wniosku o wydanie biatych certyfikatéw i zawia-
domienia o zakoniczeniu przedsiewziecia.
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Krok 7. Zbycie biatych certyfikatéw na gieldzie. Obrot certyfikatami jest prowadzony
na TGE. Uczestnik obrotu musi posiadac konto w Rejestrze Swiadectw Pochodzenia. Powsta-
nie praw majatkowych wynikajacych z biatych certyfikatéw ma miejsce dopiero z chwila ich
zapisania na koncie. Ten etap czesto zleca sie wyspecjalizowanym podmiotom posrednicza-
cym badz samym audytorom.

UWAGA! W trakcie realizacji ww. procedury pozyskuje sie biale certyfikaty, ktére
sa wydawane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o efektywno-
éci energetycznej, a potocznie okreslane sa jako ,bezterminowe”. Swiadectwa te doty-
cza oszczednosci energii finalnej. Na TGE notowania tych biatych certyfikatéw sa oznaczone
symbolem PMEF_F, a ich cena w styczniu 2020 r. ksztattowata sie na poziomie od 1700 z1/
TOE do 1800 zt/TOE.

Obliczenie wartosci pomocy publicznej - EDB

Sktadajac projekt do jednego z trzech konkurséw w ramach poddziatania 1.3.2, nalezato
wyliczy¢ miedzy innymi wartoé¢ pomocy publicznej w ramach projektu. NFOSiGW udostep-
nit na swojej stronie internetowej kalkulatory obliczania wartosci pomocy publicznej (EDB).

Krok 1. Ustalenie kosztéw kwalifikujacych sie do objecia pomoca. Nalezy sprawdzi¢
w zatacznikach ztozonych do wniosku o dofinansowanie wysoko$¢ ww. kosztéw. Dla potrzeb
przyktadu przyjmujemy koszty kwalifikowane do pomocy na efektywnos¢ energetyczna:
10 681 307,88 zt. Realizacja projektu w latach 2018-2021. Z uwagi na uptyw czasu koszty te
powinny podlega¢ zdyskontowaniu, tj. nalezy uwzgledni¢ zmiany warto$ci pieniadza w czasie.
Po pomnozeniu przysztych ptatnosci w ramach projektu przez czynnik dyskontujacy otrzy-
mujemy warto$¢ 9 775 644,52 zt.

Krok 2. Ustalenie dopuszczalnej maksymalnej intensywnosci pomocy publiczne;j.
Wysoko$¢ intensywnosci jest okreslona w § 11 rozporzadzenia Ministra Energii z dnia 9 czerw-
ca 2016 r. w sprawie udzielania pomocy publicznej na projekty inwestycyjne stuzace poprawie
efektywnosci energetycznej w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko
2014-2020. Przedstawia sie ona nastepujaco:

‘ woj. mazowieckie ‘ pozostate wojewodztwa
duze przedsiebiorstwo 35% 45%
Srednie przedsiebiorstwo 45% 55%
mate przeld5|eb|orst\{vo . 55% 65%
(w tym: mikroprzedsiebiorstwo)

Przyjmijmy, ze obowiazuje nas intensywno$¢ na poziomie 55%.

Krok 3. Ustalenie dopuszczalnej maksymalnej wartosci pomocy publicznej. Wyliczamy
iloczyn kosztéw kwalifikujacych sie do objecia pomoca i wskaznika dopuszczalnej maksymalnej
intensywnosci pomocy publicznej. Dla naszego przyktadu bedzie to wartos¢ 5 376 604,49 zt.

Krok 4. Wyliczenie EDB (bez srodkéw z bialtych certyfikatéw). Za pomoca udostep-
nionego przez NFOSiGW kalkulatora sprawdzamy, jaka byta warto$¢ EDB na etapie apliko-
wania o $rodki.
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Kwota EDB
Koszty kwalifikowalne 10 681 307,88
Pozyczka UE z premig inwest. 6 408 784,72 1518 113,63
Pozyczka UE 6 408 784,72 194 638,27
Premia inwest. 2 136 261,58 1 323 475,36
Dotacja UE 1602 196,18 1466 346,68
taczna pomoc UE 8 010 980,90 2 984 460,31
Inna pomoc
taczna pomoc 8 010 980,90 2 984 460,31

W naszym przypadku warto$¢ EDB wynosi 2 984 460,31 zt.

Krok 5. Wyliczenie pomocy pochodzacej z bialych certyfikatow. Zaktadamy, ze audytor
wyliczyt oszczednosci energii finalnej w wysokosci 195,91 TOE, co po przeliczeniu wg zasad
z art. 20 ustawy o efektywnosci energetycznej daje 293 865 zt.

Krok 6. Wyliczenie EDB z uwzglednieniem s$rodkéw z biatych certyfikatéw. Pomoc
pochodzaca z biatych certyfikatéw uwzgledniamy w kalkulatorze NFOSiGW w wierszu ,Do-
tacja UE” i wyliczamy zaktualizowane EDB.

Kwota EDB
Koszty kwalifikowalne 10 681 307,88
Pozyczka UE z premig inwest. 6408 784,72 1604 037,14
Pozyczka UE 6 408 784,72 162 149,11
Premia inwest. 2 136 261,58 1441 888,03
Dotacja UE 1896 061,18 1725 615,73
taczna pomoc UE 8 304 845,90 3 329 652,87
Inna pomoc
t3czna pomoc 8 304 845,90 3 329 652,87

Mozliwoé¢ dodatkowego finansowania projektéw objetych POIiS

Krok 7. Poréwnanie zaktualizowanego EDB z dopuszczalna maksymalna wartoscia
pomocy publicznej. Zaktualizowane EDB (3 329 652,87 z}) jest mniejsze od maksymalnej
warto$ci pomocy publicznej (5 376 604,49 z1), stad tez mozna taczy¢ dofinansowanie srodkéw
z Funduszu Spéjnosci ze srodkami z biatych certyfikatéw.

UWAGA! Powyzej opisane zasady ogélne maja tez zastosowanie do innych przypad-
koéw, z uwzglednieniem odpowiednich wytycznych. Realizacja dzialan energooszczed-
nych co do zasady kwalifikuje spéldzielnie do aplikowania o biale certyfikaty, nawet
jesli inwestycja energooszczedna jest finansowana ze srodkéw NFOSiW, érodkéw unij-
nych czy $rodkéw wojewédzkich Funduszy Ochrony Srodowiska.

Biate certyfikaty nie przystuguja natomiast spétdzielni, jesli ta przy realizacji zadania

zamierza korzystac z premii termomodernizacyjnej w rozumieniu ustawy termomoderni-
zacyjnej.
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KTO DECYDUJE O ZACIAGNIECIU
KREDYTU Z PREMIA
TERMOMODERNIZACYJNA?

We wspbdlnocie mieszkaniowej umowe kredytu zawiera wspdlnota, ktéra dziata
poprzez swoj organ, jakim jest zarzad.

aciggniecie kredytu jest czynnodcia przekraczajaca zwykly zarzad, stad tez wymaga-

ne jest uprzednie podjecie uchwaty przez wlascicieli na podstawie art. 22 ust. 2 ustawy

o wlasnosci lokali, dalej: uwl. W przypadku gtosowania uchwaty przez peltnomocnikéw,
stosownie do art. 98 Kodeksu cywilnego, do czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego za-
rzadu potrzebne jest pelnomocnictwo rodzajowe, a wiec takie, ktére okresla rodzaj czynno-
$ci prawnej objetej umocowaniem oraz jej przedmiot. Jezeli rodzaj czynnosci prawnej nie jest
w pelnomocnictwie okreslony w sposéb wyrazny, dla ustalenia rzeczywistej woli wlasciciela
lokalu maja zastosowanie reguty interpretacyjne obowigzujace przy ttumaczeniu oswiadczen
woli (art. 56 1 65 k.c.). Za zobowiagzania z tytutu kredytu odpowiada wspélnota mieszkaniowa
bez ograniczen, ale réwniez kazdy wtasciciel lokalu, przy czym wtasciciel lokalu odpowiada
jedynie do wysoko$ci wartosci jego udziatu w nieruchomosci wspdélnej (art. 17 uwl).

O ile sposéb procedowania zawarcia umowy kredytowej we wspdlnocie jest prosty, to w przy-
padku spétdzielni sprawa jest bardziej skomplikowana, a to za sprawa nowelizacji przepiséw
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, dalej: usm, ktéra weszta w zycie 9 wrzesnia 2017 r.
Do czasu wejscia w zycie noweli spétdzielnia byta z mocy prawa zarzadca nieruchomogci wspél-
nych. W takich przypadkach nie stosowato sie przepiséw ustawy o wtasnosci lokali i zebraniu
wiascicieli oraz o zarzadzie nieruchomoscia wspdlng (art. 27 ust. 2 i 3 usm w wersji obowia-
zujacej do 8 wrzesnia 2017 r.). Przepis ten budzit kontrowersje, ostatecznie wyjasnione przez
Sad Najwyzszy, ktéry w dniu 27 marca 2014 r. podjat uchwate (sygn. akt III CZP 122/13), iz:
(...) spétdzielnia mieszkaniowa moze samodzielnie dokonywac czynnosci przekraczajgcych zakres zwy-
kiego zarzqdu nieruchomosciq wspolng. Natomiast Naczelny Sad Administracyjny w dniu 19 paz-
dziernika 2015 r. podjat uchwate w sktadzie siedmiu sedziéw (sygn. akt II OPS 2/15), zgodnie
z ktora: (...) spétdzielnia mieszkaniowa wykonujqca zarzqd nieruchomosciq wspélng stanowigcq wspét-
wlasnosc spotdzielni, na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2013 1., poz. 1222 z pézn. zm.), posiada tytut prawny do dysponowania
tq nieruchomosciq na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pézn. zm.), w zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspolnej. Natomiast z dniem 9 wrzesnia 2017 r. znowelizowano tre$¢ art. 27 usm,
ktéry obecnie przyznaje wtascicielom lokali uprawnienia do wspétuczestniczenia w podejmo-
waniu decyzji dotyczacych czynnosci przekraczajacych zwykty zarzad, poprzez odpowiednie
stosowanie art. 22 uwl. Ustawodawca wprowadzit mieszany sposéb zarzadzania nieruchomos-
cig wspdlna, tj. rezim spoétdzielczy wynikajacy z przepiséw ustaw spétdzielczych i statutéw
oraz rezim wynikajacy z ustawy o wtasnosci lokali, ale odpowiednio stosowanej, w przypadku
dokonywania czynno$ci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu.
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Dodatkowo stan prawny komplikowaty przepisy intertemporalne zawarte w ustawie z dnia
20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks poste-
powania cywilnego oraz ustawy Prawo spétdzielcze. Zgodnie bowiem z art. 8 tej ustawy: (...)
spétdzielnie istniejqce w dniu wejscia w zycie ustawy dokonajq zmian swoich statutéw stosownie
do wymagan niniejszej ustawy, w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze. Zgtoszenia do Krajowego Rejestru Sqdowego tych zmian spétdzielnie dokonajq w termi-
nie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy. Do czasu zarejestrowania zmian statutéw
postanowienia dotychczasowych statutéw pozostajq w mocy, nie dtuzej jednak niz przez okres 12 mie-
siecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy (ust. 1). W razie sprzecznosci miedzy postanowieniami
statutéw spéldzielni a przepisami niniejszej ustawy stosuje sie przepisy tej ustawy (ust. 2).

Analizujac ten artykut, mozna dojs¢ do wniosku o wewnetrznej sprzecznosci zapiséw. Z jed-
nej bowiem strony spétdzielnia mogta dziata¢ w oparciu o istniejace zapisy statutu, a z drugiej
strony, w przypadku ich sprzecznosci z nowa ustawa, stosowaé nalezatoby ustawe. Zdaniem
eksperta nalezato nada¢ prym ust. 1 tego artykutu, co implikuje fakt, ze zapisy statutu pozo-
stawaty w mocy w nakreglonym 12-miesiecznym terminie, nawet jesli w $wietle nowych prze-
piséw pozostaja z nimi sprzeczne. Przyjecie przeciwnego stanowiska oznaczatoby w praktyce,
ze spéldzielnie nie maja zadnego terminu na dostosowanie sie do nowych realiéw prawnych.
Na potwierdzenie tego stanowiska nalezy przywota¢ dodatkowo wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 6 pazdziernika 2016 r. (sygn. akt CSK 826/15), zgodnie z ktérym: (...) Postanowienie sta-
tutu spétdzielni sprzeczne z nowq ustawq nie moze by¢ uznane za niewazne na podstawie art. 58 § 1
k.c. W uzasadnieniu SN jasno stwierdzit: inaczej nalezy natomiast ocenic sytuacje, w ktérej okreslone
postanowienie statutu spotdzielni jest sprzeczne z nowq ustawq, nie ma wtedy bowiem zastosowania
art. 58 § 1 k.c. ani art. 42 § 2 ustawy Prawo spotdzielcze. Zamieszczone w tych przepisach sankcje
odnoszq sie odpowiednio do umowy o zafozenie spétdzielni i uchwaty walnego zgromadzenia w spra-
wie zmiany statutu, a bezwzglednie niewazna moze byc tylko taka czynnosé prawna, ktéra w chwili jej
dokonania byta sprzeczna z obowiqzujgcq wtedy ustawq. Dodatkowo SN wskazat, ze: skoro postano-
wienia dotychczasowych statutéw ,pozostajq w mocy”, to w szczegdlnosci nie mozna przyjqc, ze stajq
sie one niewazne w razie ich sprzecznosci z nowq ustawgq.

Pozostaje jeszcze tylko odpowiedz na pytanie, kto w spéidzielni, po nowelizacji statutéw,
podejmuje decyzje o zaciggnieciu kredytéw. Jak juz wspomniatem wyzej, art. 22 uwl w spét-
dzielniach mieszkaniowych ma by¢ stosowany odpowiednio. W orzecznictwie nie budzi wat-
pliwosci, ze odpowiednie stosowanie przepiséw prawa moze oznaczac, ze stosujemy je wprost,
bez zadnych zmian, inne tylko z pewnymi zmianami, a jeszcze inne w ogéle nie beda mogty
by¢ stosowane. Tym samym, moim zdaniem, mozna przyja¢, ze w zakresie w jakim ustawo-
dawca nie pozbawit walnego zgromadzenia kompetencji do oznaczania najwyzszej sumy zo-
bowiazan, jaka spétdzielnia moze zaciagnac (art. 38 § 1 pkt 7 Prawa spétdzielczego), a rady
nadzorczej do uchwalania planu gospodarczego, ktéry powinien uwzgledniac realizacje zada-
nia przy wspétfinansowaniu kredytem (art. 46 § 1 pkt 1 Prawa spdtdzielczego), to przepiséw
ustawy o wlasnosci lokali nie stosuje sie. Decyzje wiec podejmuje sie w rezimie spétdzielczym,
a sama umowe podpisuje zarzad spétdzielni.
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TRESC UMOWY

NA KREDYT Z PREMIA
TERMOMODERNIZACYJNA

| FORMY JEGO ZABEZPIECZENIA

W umowach kredytowych nalezy unikac¢ nieprecyzyjnych zapiséw dotycza-
cych optat zwiazanych z obstuga kredytu, na przyktad takich, ktére okresla-
Ja jedynie minimalne kwoty optat i prowizji pobieranych przez bank w czasie
trwania umowy. Okreslenie jedynie minimalnej kwoty prowizji, bez wskaza-
nia kwoty maksymalnej powoduje, Ze bank moze stosowac¢ dowolnie wybrana
stawke wedle swego uznania. To z kolei sprawia, ze nie ma mozliwosci zwe-
ryfikowania zasadnosci naliczenia optaty, skoro brak jednoznacznych kryte-
riow ustalenia jej wysokosci.

anki zastrzegaja sobie réwniez mozliwo$¢ dokonywania inspekeji (kontroli) kredyto-

wanych prac na koszt spétdzielni. Zapisy na ten temat powinny by¢ szczegélnie wni-

kliwie analizowane, szczegélnie w sytuacji, gdy bank nie wskazuje przestanek, kiedy
taka inspekcja moze nastapic.

Decydujac sie na kredyt w innym banku niz prowadzacym biezacg obstuge spétdzielni, cze-
sto namawiaja one na zawarcie umowy rachunku bankowego — biezacego. Jest to zupelnie nie-
zalezny produkt, przyznawany klientom przy okazji udzielania kredytéw. Pamietajmy, ze nie
mamy obowigzku zawierania umowy na taki rachunek. W razie watpliwosci uwaza sie, ze nie-
dozwolonymi postanowieniami umownymi sg te, ktére uzalezniajg zawarcie, tresé lub wyko-
nanie umowy od zawarcia innej umowy, niemajacej bezposredniego zwiazku z umowa zawie-
rajaca oceniane postanowienie. Poniewaz umowa kredytu moze sie oby¢ bez umowy rachunku
bankowego, nie ma obowigzku zawierania obu umoéw naraz, skoro interesuje nas tylko kredyt.

Podstawowym zabezpieczeniem jest pelnomocnictwo do rachunku funduszu remonto-
wego, oznaczajace, ze bank w razie nieterminowosci wplaty lub braku catkowitego pokrycia
sptaty kredytu i odsetek moze siegna¢ po te srodki. Praktykuje sie tez ustanowienie zabez-
pieczen w formie blokady $rodkéw na rachunkach bankowych (kaucja). Niektére banki moga
tez wymagac od spétdzielni zawarcia umowy ubezpieczenia sptaty kredytu i jej cesji na rzecz
banku badz cesji z prawa z polisy ubezpieczeniowej nieruchomogci. W takim przypadku umo-
wa przelewu praw na zabezpieczenie zawiera zastrzezenie, ze bank, na ktérego przenoszone
sa prawa wzgledem zaktadu ubezpieczen, o tyle tylko zaspokoi sie z nich, o ile kredytobiorca
sam nie wykona swojej powinnosci do sptaty kredytu. Skutkiem tej umowy wierzytelno$¢ tra-
fia do rak banku, ktéry tym samym staje sie nowym wierzycielem. Przed podpisaniem umowy
cesji nalezy zwrdéci¢ szczegblng uwage na kwote zabezpieczenia wymagana przez bank. Banki
wymagaja bowiem, aby przy nieruchomosciach suma ubezpieczenia byta co najmniej réwna
kwocie udzielonego kredytu, a w niektérych instytucjach réwna nawet wartosci nierucho-
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mosci. Kwota cesji — z punktu widzenia wspélnoty/spétdzielni powinna odpowiadaé kwocie
kredytu. W przeciwnym razie, przy kosztownej szkodzie bank ma prawo do przejecia petnej
kwoty odszkodowania.

Niektére banki moga wymagad réwniez przelania wierzytelnosci z tytutu wptat na fundusz
remontowy. W takim przypadku ptatnosci wynikajace z tytutu wptat na fundusz remontowy
- po otrzymaniu odrebnego wezwania banku — beda przekazywane na wskazany w nim rachu-
nek, oczywiscie w sytuacji niewywiazywania sie spétdzielni z umowy kredytu.

Powstaje pytanie, czy spétdzielnia, ktéra jako zabezpieczenie sptaty kredytu, wskazata
przelew wierzytelnosci wplat na fundusz remontowy, moze udostepni¢ bankowi dane osobo-
we 0s6b dokonujacych tych wplat, majac na uwadze przepisy o ochronie danych osobowych?
Nalezy uznaé¢, ze udostepnienie bankowi danych osobowych znajduje prawne uzasadnienie
Przepisem prawa legalizujacym udostepnienie danych osobowych jest art. 509 Kodeksu cy-
wilnego, w mysl ktérego wierzyciel (spétdzielnia) moze bez zgody dtuznika (whasciciel lokalu)
przenie$¢ wierzytelno$¢ na osobe trzecia (bank), chyba ze sprzeciwiatoby sie to ustawie, za-
strzezeniu umownemu albo wtasciwosci zobowiazania (§ 1). Wraz z wierzytelnosdcia przecho-
dza na nabywce wszelkie zwigzane z nig prawa, w szczegélnosci roszczenie o zalegte odsetki
(§ 2). Na podstawie umowy o przelew wierzytelnosci dochodzi do zbycia przedmiotowej wie-
rzytelnosci na rzecz banku. Zatem zbycie wierzytelnosci z tytutu wplat na fundusz remontowy
(a w konsekwencji udostepnienie takze danych osobowych), majace na celu uzyskanie kredy-
tu na sfinansowanie remontu budynku mieszkalnego stanowi realizacje przez administratora
prawnie usprawiedliwionego celu. Taka podstawa prawna jest pozyskanie danych przez bank.

Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych 65



Tresc¢ umowy na kredyt z premia termomodernizacyjna...

POJECIE TERMOMODERNIZACJI
A PRZEPISY USTAWY

O SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWYCH

W ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych, do 30 lipca 2007 r. funk-
cjonowato pojecie modernizacji. Zgodnie z 6wczesnym art. 6" ust. 5 usm
za modernizacje, o ktdrej mowa w ust. 4 ww. artykutu, uwazato sie trwa-
te ulepszenie [unowoczeénienie) istniejacego budynku lub lokalu, przez
co zwieksza sie wartos¢ uzytkowa budynku lub lokalu. Zas ustep 4 brzmiat
[...] jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spétdzielnie,
przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, spotdzielnia moze zadac
od 0s6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu
wykonania koniecznych robdt po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 125, poz. 873) wyeliminowata po-

jecie ,modernizacja” z przepiséw usm. Na skutek tej zmiany od dnia 31 lipca 2007 r.,
tj. od dnia wejécia w zycie ww. ustawy nowelizujacej, wszytko to, co dotychczas byto moderni-
zacja, miesci sie w kategorii ,remont”. W zwiazku z powyzszym stato sie mozliwe pokrywanie
kosztéw rob6t modernizacyjnych ze srodkéw funduszu remontowego. Na mocy ww. ustawy
nowelizujacej uchylone zostalty réwniez przepisy usm naktadajace — w wypadku modernizacji
budynku - obowiazek uzupetnienia wktadu mieszkaniowego na cztonkéw posiadajacych spét-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu (art. 10 ust. 5 usm), a na cztonkéw posiadajacych wiasnos-
ciowe prawo do lokalu — obowiazek uzupetnienia wktadu budowlanego (art. 17° ust. 5 usm).

U stawa z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
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PREMIA
TERMOMODERNIZACYJNA
| SRODKI Z NFOSIGW

W SWIETLE PODATKU
DOCHODOWEGO OD 0SOB
PRAWNYCH

Otrzymana premia termomodernizacyjna stanowic¢ bedzie przychdd z gos-
podarki zasobem mieszkaniowym, co znajduje uzasadnienie w pismie Mini-
sterstwa Finanséw z dnia 5 marca 2008 r. w sprawie dochoddw spotdzielni
i wspdlnot mieszkaniowych zwolnionych z podatku CIT (znak DD6/8213/11/
KWW/07/MB7/82).

godnie z wykltadnia zawarta w tym pismie do przychodéw z gospodarki zasobem miesz-

kaniowym zalicza sie premie termomodernizacyjna, o ktérej mowa w ustawie termomo-

dernizacyjnej. Premia ta, jako swiadczenie otrzymane w zwiqzku z przedsiewzieciem majq-
cym na celu zmniejszenie zuzycia energii dostarczonej do budynku mieszkalnego (lokali mieszkalnych),
strat energii w sieci cieptowniczej oraz zasilajqcych zrodtach ciepta, nalezy zatem do Zrédta finanso-
wania dziatalnosci w zakresie gospodarowania zasobami mieszkaniowymi spétdzielni mieszkaniowej.
Zatem $wiadczenie takie, zwigzane z ww. budowlami i innymi obiektami i urzqdzeniami (m.in. loka-
lami mieszkalnymi) stanowi przychdd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Podobne stanowi-
sko zajety Izby Skarbowe w licznych interpretacjach indywidualnych (sygnatury: ITPB3/423-
619¢/12/PST z dnia 17 grudnia 2012 r., IBPBI/2/423-701/11/CzP z dnia 8 wrzesnia 2011 r.,
czy IBPBI/2/423-700/11/CzP z dnia 8 wrzesnia 2011 r.).

Natomiast przychody z tytutu premii termomodernizacyjnej otrzymane w czesci dotyczacej
lokalu uzytkowego nie moga zosta¢ uznane za dochody z gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi (osiggane sa z innej dziatalnosci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi) bez wzgledu
na cel, na jaki zostang przekazane. Dochody te sa dochodami z dziatalno$ci, ktéra nie jest pod-
stawowg dziatalnoscia prowadzona przez spétdzielnie/wspdlnoty, o ktérych mowa w art. 17
ust. 1 pkt 44 updop, a wiec nie moga korzystac¢ ze zwolnienia przedmiotowego okreslonego
w tym przepisie. Stosownie wiec do postanowien art. 7 ust. 1 ustawy, dochody z tego tytutu
podlegaja opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb prawnych.

Natomiast dofinansowanie zewnetrzne pozyskane w zwiazku z realizacja projektow w POIiS
pochodzi ze $rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego lub Funduszu Spéjnosci.
Ustawa o podatku dochodowym od 0séb prawnych przewiduje szereg zwolnien dla srodkéw
otrzymanych na realizacje okreslonych projektéw. W mysl art. 17 ust. 1 pkt 52 updop, wolne
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od podatku sa ptatnosci na realizacje projektéw w ramach programéw finansowanych z udzia-
tem srodkéw europejskich, otrzymane z Banku Gospodarstwa Krajowego, z wytaczeniem ptat-
nosci otrzymanych przez wykonawcow. Stad tez stwierdzi¢ nalezy, ze dofinansowanie to be-
dzie korzysta¢ ze zwolnienia od opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb prawnych
na podstawie powotanego wyzej artykutu — tak tez uznat DKIS w interpretacji indywidualnej
z dnia 16 listopada 2017 (sygn. 0111-KDIB2-1.4010.242.2017.1.AT).
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OCHRONA SRODOWISKA
A PRACE
TERMOMODERNIZACYJNE

Obowiazek uwzglednienia ochrony srodowiska, w trakcie prowadzenia robot
budowlanych wynika z art. 5 ustawy Prawo budowlane oraz z art. 75 ust.]
ustawy z Prawo ochrony $rodowiska.

rzed rozpoczeciem prac termomodernizacyjnych powinna zostac sporzadzona inwen-

taryzacja przyrodnicza w zakresie wystepowania oraz gniazdowania ptakéw gatunkéw

chronionych, w celu unikniecia nieumyslnego zniszczenia schronien tych ptakéw pod-
czas prac budowlanych. Najczesciej podczas prac inwentaryzacji stwierdza sie wystepowanie
wr6bla, jerzyka i kawki, ktére sg gatunkami objetymi $cisty ochrona. Ich miejsca legowe znaj-
duja sie w otworach do stropodachu, pod parapetami, pod obrébkami blacharskimi.

Artykutl 52 ust.1 ustawy o ochronie przyrody wskazuje, ze w stosunku do takich gatunkow
ptakéw zabrania sie umyslnego niszczenia ich gniazd, jaj, postaci mtodocianych oraz siedlisk;
jako siedlisko ptakéw traktuje sie miejsce ich wystepowania ilegu. Od zakazéw okreslonych
w ww. przepisie mozna stosowac odstepstwa z art. 52 ust.2 tejze ustawy, w tym do usuwania
od dnia 16 pazdziernika do konca lutego gniazd ptasich z obiektéw budowlanych lub terenéw
zieleni, jezeli wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska moze zezwoli¢ na podstawie art. 56 ww. ustawy na odstepstwa od tych
zakazdéw w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli nie spowoduje to zagrozenia
dla dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw. Jezeli miejsca gniazdowania pta-
kéw w wyniku prowadzonych prac zostang zniszczone na state (np. szczeliny pod parapetami
lub w murze, wykoniczeniami blacharskimi dachu czy za rynnami) nalezy uzyska¢ zgode Re-
gionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska na state zniszczenie siedlisk ptakéw chronionych.
W tym przypadku RDOS ma prawo wyznaczy¢ kompensacje przyrodnicza, czyli nakaza¢ stwo-
rzenie zastepczych miejsc legowych dla ptakéw, na przyktad powieszenie budek legowych.

Prowadzenie prac w poblizu gniazd ptakéw powoduje ich ptoszenie. Dziatanie takie moze
doprowadzi¢ do $mierci na przyktad w sytuacji, gdy bedgq wykarmiane piskleta. W zwiazku
z tym, ze ploszenie moze by¢ powaznym zagrozeniem dla zwierzat, jest ono zabronione prze-
pisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatun-
kowej zwierzat. W zwigzku z tym w przypadku wykonywanych prac w okresie legowym nalezy
uzyskac zgode z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska na ptoszenie ptakéw.

Zaleca sie prowadzenie prac pod nadzorem ornitologa, a w szczegélnosci obserwacje bu-
dynkéw przed przystapieniem do prac oraz przeprowadzenie ogledzin bezposrednich po roz-
stawieniu rusztowania. Co do zasady prace powinny by¢ prowadzone po okresie legowym
ptakéw, tj. od 16 pazdziernika do konca lutego; jednakze po uzyskaniu zgody RDOS na state
niszczenie siedlisk legowych ptakéw oraz ploszenie ptakéw w okresie legowym mozna prowa-
dzi¢ prace podczas okresu legowego ptakéw. Jezeli prace beda prowadzone w okresie legowym,
po uzyskaniu zgody RDOS na niszczenie siedlisk i po wczesniejszej kontroli potwierdzajacej
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opuszczenie budynku przez ptaki nalezy zabezpieczy¢ trwale miejsca gniazdowe. Nie nalezy
zabezpiecza¢ gniazd za pomoca pianki montazowej badz innych miekkich materiatéw, gdyz
ptaki moga ponownie otworzy¢ gniazdo.

70 Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych



Obowiazki spotdzielni i wykonawcy robot budowlanych jako wytwaorcy odpadow...

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

| WYKONAWCY ROBOT
BUDOWLANYCH JAKO
WYTWORCY ODPADOW
PRZY PRACACH
TERMOMODERNIZACYJNYCH

Art. 3 pkt 10 Prawa budowalnego definiuje .teren budowy” jako przestrzen,
w ktdérej prowadzone sa roboty budowlane wraz z przestrzenia zajmowa-
na przez urzadzenia zaplecza budowy. Natomiast art. 34 ust. 3 pkt 1 Prawa
budowlanego stanowi, ze projekt budowlany powinien zawierac projekt za-
gospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzony na aktualnej mapie, obej-
mujacy: okreslenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie, obrys i uktady
istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych, sieci uzbrojenia tere-
nu, sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw, uktad komunikacyjny
i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw, wymiarow
i wzajemnych odlegtosci obiektéw, w nawiazaniu do istniejacej i projektowa-
nej zabudowy terendw sasiednich.

d 1 stycznia 2020 r. prowadzenie ewidencji odpadéw, rejestru podmiotéw wprowadza-
jacych produkty, produkty w opakowaniach i gospodarujacych odpadami oraz sprawo-
zdawczo$¢ odbywacd sie wytacznie w formie elektronicznej, za posrednictwem indy-
widualnego konta w systemie Bazy danych o produktach i opakowaniach oraz o gospodarce
odpadami. Do wypetniania tych obowiazkéw postuza specjalne moduty uruchomione w BDO.
BDO to baza danych o odpadach, ktéra zostata uruchomiona 24 stycznia 2018 r. Gromadzone
sa w niej dane o podmiotach, ktére wprowadzaja na rynek produkty, produkty w opakowaniach
oraz o gospodarujacych odpadami. Rejestr dostepny jest na stronie www.bdo.mos.gov.pl.
Od 31 stycznia 2020 obowigzuje nowelizacja ustawy o odpadach dotyczaca ich ewiden-
cjonowania i bazy BDO. Dzieki niej, w okresie do dnia 30 czerwca 2020 r. dopuszcza sie spo-
rzadzanie dokumentéw ewidencji odpadéw w formie papierowej, z tym ze prowadzenie kar-
ty przekazania odpadéw lub karty przekazania odpadéw komunalnych w formie papierowe;
jest dopuszczalne, jezeli przekazujacy odpady wystawi karte przekazania odpadéw lub karte
przekazania odpadéw komunalnych w tej formie. Dokumenty ewidencji odpadéw sporzadzo-
ne w formie papierowej wprowadza sie niezwtocznie do Bazy danych o produktach i opakowa-
niach oraz o gospodarce odpadami. Wprowadzanie tych dokumentéw nalezy zakonczy¢ nie
pézniej niz w terminie do dnia 31 lipca 2020 r.

Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych 71



Obowiazki spotdzielni i wykonawcy robot budowlanych jako wytwaorcy odpadow...

Czy w zwiazku z prowadzeniem prac termomodernizacyjnych spétdzielnia powinna zare-
jestrowac sie w BDO i prowadzi¢ w formie elektronicznej ewidencje odpadéw (np. karty prze-
kazania odpadéw)? Spétdzielnia mieszkaniowa nie bedzie musiata prowadzi¢ ewidencji odpa-
déw w przypadku, gdy zleci ustugi remontowe firmie zewnetrzne;.

Zgodnie bowiem z art. 3 ust. 1 pkt. 32 ustawy o odpadach: (...) wytwdrca odpadow to kazdy,
ktdrego dziatalnosé lub bytowanie powoduje powstawanie odpadéw/pierwotny wytwdrca odpadéw/oraz
kazdy kto przeprowadza wstepng obrébke, mieszanie lub inne dziatania powodujqce zmiane charakteru
[ub sktadu tych odpadow; wytwdrca odpaddéw powstajacych w wyniku swiadczenia ustug w zakresie bu-
dowy, rozbiorki, remontu obiektow, czyszczenia zbiornikéw lub urzqdzen oraz sprzqtania, konserwacji
i napraw jest podmiot, ktory swiadczy ustuge, chyba ze umowa o Swiadczenie ustugi stanowi inaczej.

Na podstawie tego przepisu, jesli spétdzielnia zleci wszystkie ustugi w zakresie termomo-
dernizacji wykonawcy zewnetrznemu i zawrze w umowie o $wiadczenie ustug zapis o prze-
jeciu przez wykonawce ustug obowiazkéw wytwércy odpadéw woéwcezas w tym zakresie nie
bedzie miata obowigzku prowadzenia ewidencji odpadéw. Obowiazek ten przejmuje wyko-
nawca ustugi.

Jednakze, jesli spétdzielnia zastrzeze w umowie o roboty budowlane, ze np. odpady w po-
staci ztomu /kod 17 04 05/ sa w jej dyspozycji (z uwagi na zamiar sprzedazy ztomu i osiagnie-
cie tym samym dodatkowych przychodéw), to bedzie zobowigzana prowadzi¢ ewidencje od-
padéw, a co za tym idzie dokonad rejestracji w BDO. Z prowadzenia ewidencji w tym zakresie
mozna jednak by¢ zwolnionym, o ile nie przekracza sie rocznych ilosci wytwarzanych odpadéw
okresglonych w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 23 grudnia 2019 r. w sprawie rodza-
jéw odpadéw i ilosci odpadéw, dla ktérych nie ma obowiazku prowadzenia ewidencji odpadéw
w bazie BDO (Dz. U. z 2019 r., poz. 2531).

Rozporzadzenie zawiera 46 pozycji — rodzaje odpadéw (wraz z numerem kodu i iloscia), kt6-
re nie podlegaja ewidencji, a w konsekwencji ktérych wytwarzanie w okreglonych ilosciach nie
spowoduje obowiazku rejestracji w BDO.

W przypadku rejestracji w BDO zgodnie z art. 63 ustawy o odpadach spéidzielnia jest zobo-
wigzana zamieszcza¢ swéj numer BDO na dokumentach. Z wyjasnien zamieszczonych na stro-
nie internetowej BDO wynika, ze podmioty powinny ten numer zamieszczac na: fakturach,
paragonach fiskalnych, umowach kupna-sprzedazy, sprawozdaniach, kartach przekazania
odpadoéw, kartach ewidencji odpadéw.
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Renowacja rur kanalizacyjnych za pomoca natrysku... S=00 I

RENOWACJA RUR
KANALIZACYJNYCH

/A POMOCA NATRYSKU MASY
POLIMEROWEJ ELASTOFLAKE
- bez kuclia, bez remontu

Natryskowa metoda rewitalizacji rur kanalizacyjnych jest metoda nowa
na naszym rynku, cho¢ w Europie zachodnie] stosuje sie ja od wielu lat. Po-
lega na nanoszeniu na wewnetrzna strone rur kanalizacyjnych nowej, trwa-
tej powtoki ElastoFlake, ktéra przedtuza ich zywotnosc o kolejnych 25 lat.

race prowadzone sg z dachu, rewizji lub z mieszkania na ostatnim pietrze, badz w przy-
P padku napraw punktowych — z mieszkania znajdujacego sie powyzej uszkodzenia.
Nie wymagaja kucia $cian ani demontazu istniejacego systemu rur kanalizacyjnych.
Metoda ta jest wygodna, szybka i nie zaktéca normalnego funkcjonowania budynku oraz jego

uzytkownikéw.

Organizacja pracy

Z uwagi na fakt, iz podczas renowacji wykorzystywane sa woda oraz prad, pracownicy roz-
poczynaja prace od spisania licznikéw energii elektrycznej oraz licznikéw wody. Spisane war-
tosci stanowia podstawe do rozliczenia sie Wykonawcy za zuzyte media.

W przypadku prac prowadzonych z mieszkania, pracownicy zabezpieczaja tazienke obkleja-
jac $ciany oraz pozostate elementy biatego montazu oraz wyposazenia. Natryskowa renowacja
rur kanalizacyjnych sktada sie w 3 etapéw.

1. Czyszczenie

Odbywa sie za pomoca specjalistycznego sprzetu wypo-
sazonego w napedzany elektrycznie watek gietki pracujacy
w otulinie, na ktérego koniec zaktadane sa koncéwki skro-
bigco-frezujace. Osady, rdza i brud usuwane sg mechanicz-
nie. Dzieki zastosowaniu tej techniki mamy stuprocentowa
pewnos(, ze wszystkie zanieczyszczenia zostaty usuniete.
Wykorzystywane urzadzenia sa niewielkich rozmiaréw tak,
aby miescily sie nawet w niewielkich rozmiaréw tazienkach
oraz ciche tak, aby nie przeszkadzaty lokatorom przebywaja-
cym w mieszkaniu. Podczas czyszczenia rury s wielokrot-
nie ptukane wodg i monitorowane za pomocag kamery TV.
Nie wykorzystuje sie tutaj srodkéw chemicznych, a caty pro-
ces jest bezpieczny i przyjazny dla srodowiska.

Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych
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2. Suszenie

Rury, na ktére naklada sie materiat musza by¢ suche.
Stwarza to konieczno$¢ wylaczenia wody w rewitalizo-
wanym pionie. Najlepszym rozwigzaniem jest wykorzy-
stanie czasu, gdy lokatorzy sg poza domem. Na tym eta-
pie réwniez korzysta sie z kamery, by oceni¢ czy rura jest
wystarczajaca sucha. Do suszenia wykorzystywane sa
nagrzewnice powietrza zasilane energia elektryczna. Na-
grzewnice podtacza sie w rewizji w piwnicy lub w miesz-
kaniu, z ktérego wykonywane sa prace. Ciepte powietrze
jest kierowane w strone wywiewki znajdujacej sie na da-
chu, co powoduje, ze ponizej wytwarza sie podcisnienie,
ktére odprowadza catkowicie wilgo¢ z rewitalizowanej
rury. Proces ten zajmuje od 30 do 90 minut i jest to mo-
ment na przerwe dla pracownikéw oraz czas na przygoto-
wanie narzedzi pozwalajacych wykonac kolejny etap prac.

3. Naktadanie materiatu

Po upewnieniu sie, ze wnetrze rury pozbawione jest
brudu oraz jest catkowicie suche, ekipa przystepuje do na-
ktadania materiatu ElastoFlake. Materiat ten naktadany
jest natryskowo lub w przypadku rur o duzych uszkodze-
niach — za pomoca szczotek. Aby uzyskac wtasciwa gru-
bos¢ powloki, materiat naktadany jest nawet w kilkuna-
stu warstwach. ElastoFlake stygnie w ciggu 2,5 minuty
ijest to czas, ktory nalezy odczekaé przed natozeniem
kolejnej warstwy. W przypadku budynkéw do pieciu kon-
dygnacji czas renowacji jednego pionu wynosi jeden dzien roboczy. Z uwagi na duza wrazli-

wo$¢ materiatu na wilgo¢, w celu zapobiezenia przypadkowemu dostaniu sie wody do pionu,
z przytaczy we wszystkich mieszkaniach w rewitalizowanym pionie, wybierana jest woda. Kie-
dy pracownicy skoncza naktadac ostatnig warstwe, po niecatych 3 minutach pion jest gotowy
do uzycia, a lokatorzy zostaja poinformowani o ponownym jego wlaczeniu.

Materiat ElastoFlake to niezwykle trwata substancja stworzona specjalnie po to, by spro-
sta¢ naprawom rur kanalizacyjnych. Dzieki jej wlasciwosciom mozliwe jest stworzenie we-
wnetrznej, nowej, liskiej rury na bazie starych struktur. Naktadana warstwa jest na tyle cien-
ka, ze nie zweza w znaczny sposéb Srednicy rewitalizowanych rur, a specjalny sprzet pozwala
na polozenie powtoki bez tworzenia sie progéw.

Wtasciwosci materiatu ElastoFlake

* Wszechstronnos$é - stosowany materiat nadaje sie do renowacji rur o $rednicach DN50-
DN200 wykonanych z zeliwa, kamionki, plastiku, miedzi oraz betonu. Moze by¢ stoso-
wany do rur kanalizacyjnych oraz rur spustowych. Zastosowanie znajduje w budownictwie
jedno- i wielorodzinnym, ustugowym i prywatnym, w budynkach uzytecznosci publicznej
i przemystowych
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= Ekologia — material jest ekologiczny i przyjazny dla uzytkownika — nie zawiera rozpusz-
czalnikéw oraz substancji rakotwérezych

= Elastyczno$é — nakladany materiat nie kruszy sie i nie peka, dzieki czemu jest odporny na
zmiany temperatur wystepujace w systemach kanalizacji

= Niski wspélczynnik tarcia — nowa powloka jest gtadka i gliska, dzieki czemu utrudnio-
ne jest przyczepianie sie brudu. Dzieki tej wlasciwosci zwieksza sie takze przepustowosc

Materiat Partnera

rewitalizowanej rury.

= Trwalos$¢ — material jest odporny na ci$nienie oraz substancje chemiczne. Wg rygorystycz-
nych testow VTT jego zywotnosé wynosi 25 lat.

= Szybko$¢ — materiat schnie i utwardza sie w ciaggu 150 sekund, co oznacza, ze czas pracy
jest ograniczony do minimum.

Korzysci, jakie daje zastosowanie natryskowej renowacji rur kanalizacyjnych
w budynkach mieszkalnych

= Przedtuzenie zywotnosci rur o co najmniej 25 lat.

= Dtugoletnia gwarancja.

= Brak konieczno$ci kucia Scian i prowadzenia remontu.

= Brak kosztéw zwiazanych z odnowieniem zniszczonych pomieszczen.

= Szybkos¢ prowadzenia prac - renowacja jednego pionu zajmuje jeden dzien.

= Zachowanie normalnego funkcjonowania budynku podczas remontu kanalizacji.

S=S0OT T

ul. Wichrowa 7¢/11
04-682 Warszawa
tel. 22 122 88 59, 733 11 88 00, 733 11 88 82
biuro@szott.pl
www.szott.pl
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Podsumowanie

PODSUMOWANIE

Potocznie termomodernizacja rozumiana jest jako ocieplenie budynku,
a w szczegdlnosci scian zewnetrznych. Oczekiwanym efektem tych dziatan
jest zmniejszenie kosztow ogrzewania, poprawa warunkdw zamieszkania
i odnowienie substancji budynku.

praktyce inwestorzy rozumieja i realizujg projekty termomodernizacyjne jako za-

dania kompleksowe, tj. prowadzace do zwiekszenia efektywnosci catego budynku

ijego systemu grzewczego oraz zmniejszenia zapotrzebowania na ciepto do ogrze-
wania. Zadania te, prawidtowo zaplanowane i wlasciwe wykonane niewatpliwie przyczynia-
ja sie do realizacji zamierzonych celéw. Przy czym osiagniecie zamierzonego celu w postaci
znacznego zmniejszenia kosztéw ogrzewania i szybkiego zwrotu z inwestycji termomoderni-
zacyjnej jest utrudnione zaréwno z uwagi na fakt drozejacych cen za ciepto u dostawcéw, jak
tez wzrost kosztéw robocizny i materiatéw budowlanych. Majac to na uwadze, zarzadcy w dal-
szym ciggu oczekiwad beda od Panistwa zachet i bodzcéw prawno-finansowych do dalszego
prowadzenia tych prac. Bez wsparcia srodkéw zewnetrznych, czy to z budzetu Panstwa, czy
z $rodkéw unijnych wiele przedsiewzie¢ nie mogloby by¢ realizowanych.

Konicowo nalezy zauwazy¢, ze postrzeganie termomodernizacji stopniowo zmienia sie. Co-
raz wiecej zarzadcéw i wlascicieli lokali patrzy na nia przez pryzmat ekologii, a w szczegélnosci
czystego powietrza, ktére w duzych aglomeracjach staje sie towarem deficytowym. Niewatpli-
wie termomodernizacja to zadanie przyjazne srodowisku, w koricowym efekcie prowadzace
réwniez do polepszenia jakosci powietrza i zmniejszenia emisji CO,. Giéwny Inspektor Ochro-
ny Srodowiska, na podstawie przepiséw ustawy o inspekcji ochrony érodowiska, zobowiazany
jest do opracowywania, nie rzadziej niz raz na 4 lata, raportéw o stanie srodowiska w Polsce.
Raporty o stanie srodowiska opracowywane przez GIOS zawieraja ocene komponentéw $ro-
dowiska i oddziatywan objetych wieloletnim programem monitoringu srodowiska. Podstawe
do prezentacji stanu $rodowiska stanowia zweryfikowane dane i informacje uzyskane w ra-
mach realizacji zadan panstwowego monitoringu srodowiska. Jak wynika z Raportu 2018. Stan
Srodowiska w Polsce to emisja wynikajaca z indywidualnego ogrzewania budynkéw jest w skali
kraju najczestsza przyczyna zanieczyszczenia powietrza przez pyt PM10. Kazdy z nas moze
zaobserwowac, ze najwieksze przekroczenia norm wystepuja wlasnie w sezonie grzewczym.
Brak izolacji cieplnej budynku lub jej niezadawalajacy stan techniczny prowadza do zwiekszo-
nego zapotrzebowania na energie cieplna. Aby temu sprostac ro$nie zuzycia wegla kamiennego
i biomasy do ogrzewania budynkéw, a tym samym emisja pytéw. Zrédto to w roku 2016 byto
odpowiedzialne za 45% emisji tego zanieczyszczenia do powietrza w Polsce.

Jak wida¢, w termomodernizacji tkwi duzy potencjat zaréwno na niwie ekonomicznej, spo-
tecznej, jak i sSrodowiskowe;.
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Granos - zintegrowany system informatyczny, kompleksowo wspomagajacy
realizacje procesdw branzowych w zarzadzaniu nieruchomosciami.

Granos to howoczesny, zintegrowany system informatyczny, dedykowany wsparciu pracy zarzadcow nieruchomosci,
niezaleznie od rodzaju i typu wtasnosci zarzadzanych obiektow. Skutecznie sprawdza sie w spétdzielniach
mieszkaniowych, Towarzystwach Budownictwa Spotecznego, u zarzadcdw wspolnot mieszkaniowych, lokali
komunalnych i branzowych, np. zasobéw wojskowych, uczelnianych, szpitalnych, etc.

10 NAJWAZNIEJSZYCH POWODOW, DLA KTORYCH

Czynsze WARTO ROZPOCZAC PRACE Z SYSTEMEM GRANOS:
Media « w petni zintegrowany, pozwalajacy na szybki dostep do aktualnych informaciji
Windykacja e obs’rugujac.y SwW3 funk’cj.onalnos’cia wszystkie obszary problemowe pracy
zarzadcy nieruchomosci
Wspdlnoty mieszkaniowe * tatwy i intuicyjny w obstudze
ek e zwiekszajacy efektywnosé, wygode i jakosé pracy
e zaprojektowany i opracowany z wykorzystaniem nowoczesnej technologii
Obrét patniczy pod nadzorem praktykéw zarzadzania nieruchomosciami
Finanse i ksiegowos¢ * weryfikowany przez ,testeréw” reprezentujgcych wszystkie typy

przedsiebiorstw zarzadzajacych nieruchomosciami
wspotpracujacy z popularnymi aplikacjami biurowymi

* stale rozwijany i dostosowywany do oczekiwan klientow
¢ poprawiajacy komunikacje wewnetrzna firmy

Reporting plus g

Awarie i remonty
® pozwalajcy w sposob odczuwalny i ewidentny ograniczy¢ koszty

Srodki trwate funkcjonowania przedsiebiorstwa
Gospodarka magazynowa E = T T e e

[ | . =
Kadry i ptace 2 o= - <l - =

Portal internetowy
bR L L

Elektroniczny obieg

EEE

dokumentéw
Inkasent
Kontroling System Granos
Granit Granit Grun" ) . Granit
CIgranNes ahome saqua othermal e-granit EEfm
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GETIN NOBILE

BANK - SPOLKA AKCY[NA

e
Budynek mieszkalny
wymaga remontu?

INWESTUJ | OSZCZEDZAJ DZIEKI TERMOMODERNIZACJI

Sprawdz oferte kredytu inwestycyjnego dla wspéinot

i spotdzielni mieszkaniowych:

* preferencyjne oprocentowanie, nawet 0%/,

- kredyty z doptatami,

- finansowanie do 100% wartosci inwestycji,

- zwrot kosztéw audytéw energetycznych i projektow budowlanych?,

- profesjonalne doradztwo ekspertdw z wieloletnim doswiadczeniem
we wspotpracy z wspodlnotami i spotdzielniami mieszkaniowych.

ZAPROS DORADCE NA SPOTKANIE W CELU OMOWIENIA SZCZEGOtOW OFERTY.

Kontakt pod adres mailowym: termomodernizacja@gnb.pl
Infolinia: 608 019 700
Szczegoty na: getinbank.pl/sektor-publiczny

A Wspotfinansowane przez program ramowy
LR Unii Europejskiej ,Horyzont 2020"

"w przypadku efektu energetycznego powyzej 60% oprocentowanie wynosi 0%, natomiast przy osiagnieciu efektu
energetycznego od 25% do 60% oprocentowanie state wynosi 0,2% w skali roku. Dotyczy kredytow wspodtfinansowa-
nych ze srodkéw Europejskiego Banku Inwestycyjnego - Regionalny Program Operacyjny.

2 po podpisaniu umowy kredytu, przy kosztach audytu i projektu budowlanego nie wyzszych niz 4 850 PLN.

Udzielenie i wysokos$¢ kredytu uzaleznione sa od wyniku badania i oceny zdolnosci kredytowej. Infolinia dla
Klientow firmowych i Sektora Publicznego dostepna jest od poniedziatku do piatku w godz. 8.00-20.00. Koszt
potaczenia wg taryfy operatora.

Kredyty Europejskiego Banku Inwestycyjnego z preferencyjnym oprocentowaniem dostepne wytacznie w Getin
Noble Banku dla wojewddztw: mazowieckie, pomorskie, kujawsko-pomorskie.
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